Ky bai: Uy ban nhan dan

huyén Kim Bang

A Co quan: Tinh Ha Nam
M\Z\  Thoi gian ky: 11/08/2023

g )-) 10:13:12

UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN KIM BANG Poc lap - Tu do - Hanh phiic
S6: 255 /TTr-UBND Kim Bing, ngay 44 thing § ndm 2023
TO TRINH

Vé viée thim dinh, phé duyét Nhiém vu va du toin lap quy hoach chi tiét ty
1€ 1/500 Khu tai dinh cw phyc vu GPMB cic du an tai dia ban
thi tran Ba Sao, huyén Kim Bang

Kinh gui:
- UBND tinh Ha Nam;
- S¢ Xay dung tinh Ha Nam.

Can cir Ludt Xay dung nam 2014, Ludt quy hoach do thi nam 2009, Ludt
Ouy hoach ndm 2017; Ludt sia doi, b6 sung mét sé diéu 37 cia Ludt ¢é lién
quan dén quy hoach nim 2018;

Can cik cdc Nghi dinh cia Chinh phui: s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thing 7
nim 2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi; 56
38/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 ndm 2010 ve quan ly khong gzan kién triic,
canh quan dé thi; s6 39/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 vé quan ly khong gian
xdy dung ngam dé thi; sé 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dinh
chi tiét mot s6 néi dung vé Quy hoach xdy dung; s6 72/2019/ND-CP ngay 30
théng 8 nam 2019 vé viéc sita doi, bo sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh sé
37/2010/NB-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va qudn
Iy quy hoach dé thi va nghi dinh 56 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015
quy dinh chi tiét mét s6 noi dung vé quy hoach xdy dung; so 85/2020/ND-CP
ngay 17 thang 7 nim 2020 vé quy dinh chi tiét mot sO diéu ciia Ludt kién triic; so
35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh phii vé viée sita doi, bo sung mot s6
diéu ciia cde Nghi dinh thude linh viee quén Iy nha nude cria B Xay dung.

Can cit cac Thong tw cua Bo Xdy dung: s6 0172 021/TT-BXD ngay 19
thang 5 nam 2021 vé viéc ban hanh Quy chuan ky thudt quoc gia vé Quy hoach
xdy dung; Thong tu 56 06/2013/TT-BXD ngay 13 thang 5 nam 2013 huodng dan
vé ndi dung thiét ké dé thi; sé 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 Quy dinh vé ho
so nhiém vu va hé so do dn quy hoach xdy dung ving lién huyén, quy hoach xdy
dung vimg huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy dung khu chitc ndng va quy
hoach néng thon,

Céin cit cde Vin ban cua Uy ban nhéin dan tinh: Quyét dinh s6 2025/0D-

UBND ngay 26/11/2021 cua UBND tinh Ha Nam vé viéc phé duyét Quy hoach
chung doé thi Kim Bang d‘en nam 2030, tam nhin 2050; Quyét dinh s6 2057/0D-
UBND ngay 29/11/2021 vé viée phé duyét quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu
trung tam hau can phuc vu hoat dong khu du lich tai thi tran Ba Sao thuge Khu
du lich quoc gia Tam chiic, huyén Kim Bang, Vin ban s6 3146/UBND-GTXD
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ngay 22/11/2022 vé viéc chdp thudn vi tri xdy dung ha tan ky thudt khu tdi dinh
cw phuc vu GPMB cdc du dn trén dia ban thi tran Ba Sao, huyén Kim Bang;
Véin ban sé6 1288/UBND-GTXD ngay 03/7/2023 vé viéc bo sung qui dat tdi dinh
cu phuc vu GPMB cdc du dn trén dia ban thi trdan Ba Sao, huyén Kim Bang;

UBND huyén Kim Bang d& nghi S¢ Xay dung xem xét thim dinh trinh
UBND tinh Ha Nam phé duyé¢t nhiém vu va du toan 14p quy hoach chi tiét ty 18
1/500 Khu tai dinh cu phuc vu GPMB céac du an tai dia ban thi trdn Ba Sao,

huyén Kim Bang véi nhiing néi dung co ban nhu sau:

1. Tén @6 4n: Nhiém vy Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu tai dinh cu
phuc vu GPMB céc du 4n tai dia ban thi tran Ba Sao, huyén Kim Béang

2. Co quan td chire 1dp quy hoach: Trung tdm phét trién quy dét huyén
Kim Bang.

3. Muc tiéu, tinh chat, quy mé va pham vi nghién ciru:

3.1. Muc tiéu:

, = Cu’thé hoa nhiing dinh hudng phat trién theo Quy hoach tong thé phat

trién kinh té xa hoi ctia huyén Kim Bang

- Tao qu¥ dat dé dap tmg viéc di doi tai dinh cu cac h dan bi anh hudng
bdi du an trén dia ban

- Quy hoach str dung dat hiéu qua, kién triic canh quan hién dai, hé thdng ha
tang ky thuat ddng bo, két ndi hop 1y voi mang ludi ha tang chung cta khu vye.
Go6p phén hinh thanh khu & méi, hién dai.

3.2. Tinh chit:

- La khu 6 méi c6 ha tang k¥ thuat dong bd, dap ung duogc cic nhu cau vé
tién nghi séng va khéng gian séng.

- Do day 1a khu dat dé bd tri tii dinh cu dam bao dap tmg nhu
cdu tai dinh cu cho ngudi cé dit & thu hdi, nhiéu du an khac nhau va theo quy
dinh tai khoan 3, Piéu 26 Nghi dinh 47/2014/NDCP ngay 15/5/2014 c6 quy dinh
“Khu tdi dinh cu dugc 1ap cho mot hodc nhiéu dy 4n; nha o, dat & trong khu ti
dinh cu duoc b tri theo nhiéu cap nha, nhiéu muc dién tich khac nhau phu hop
v6i cac mirc boi thuong va kha nang chi tra cua nguoi duoc tai dinh cu”. Vi vay
khi lap quy hoach can nghién ctru quy hoach phan 16 theo nhiéu muc dién tich
khéc nhau dé dam bao giai quyét phu hop khi giao dat tai dinh cu.

3.3. Quy mo:

- Vi tri nghién ctru quy hoach ¢6 dién tich khoang 5,95ha

3.4. Ranh gioi nghién ciru quy hoach:

- Vi tri khu vuc nghién ctru 1ap quy hoach thude dia ban thi trin Ba Sao,
huyén Kim Bang;:

+ Phia Béc giap nai d4



+ Phia Nam giap duong QL 21

+ Phia Pong gidp dat ndng nghiép va dan cu hién trang

+ Phia Tay giap duong Ba Sao- Bai Dinh va dan cu hién trang
4. Céc chi tiéu quy hoach chi yéu

4.1. Chi tiéu quy hoach siv dung dit:

- Céc chi tiéu kinh té k§ thuét du kién duoc 14y theo chi tiéu d6 thi loai IV
va theo dd 4n Quy hoach phan khu ty 1&¢ 1/2000 Khu trung tam dich vu hau can
phuc vu hoat déng khu du lich tai Thi trin Ba Sao thudc Khu du lich quéc gia
Tam Chiic dang trién khai

TT Chi tiéu Don vi tinh Chi G cua
nhiém vu
1 | Dét dan dung d6 thi: m2 dat/nguoi 50-80
2 | Pétdonvi 6 m?2 dat/nguoi 28-45
Eo o x : R A Tuén thu bang 2.3
3 g);\tt }cl:i(.)ng trinh cong cong, ti¢n ich OCXDVN
i 01:2021
4 | Pt cay xanh canh quan, TDTT: m2 dat/ngudi >5
' ] ’ Tuén tha bang 2.3
5 | bat gido duc, y té: m2 dat/nguoi QCXDVN
01:2021
6 Dét giao thong va giao thong tinh So véi tong dién - 18 %
(dén dudng khu vuc): tich toan do thi - °

4.2. Cic chi tiéu ha ting kj thugt: Tuan tha Quy chuan Xay dung Viét
Nam QCXDVN 01:2021, dam bao tiéu chi Khu trung tam dich vu hau céan
phuc vu hoat dong khu du lich tai Thi tran Ba Sao

Dién tich hd didu hoa, hd canh quan: >5 % (dat xay dung do thi)
Cép nude sinh hoat: 120- 150 | Lit/nguoi-ngay dém
C'c"ip nudce cong cong, dich vu: >7 Lit/m2 san-ngay dém
Cép nudc tudi cdy =3 Lit/m2/ngay dém
Cép nudc rira dudmg >0,5 | Lit/m2/ngay dém
Cap dién sinh hoat: >033  |kW/nguoi

+Pon vi & 3-5 kW/ hd

+ Thuong mai dich vy, cdng cong 30 W/m? san
Thong tin lién lac:

+Pon vi & 2 line/ho

+ Thuong mai dich vu, cong cong 1 line/(100-150) m2 san
Nudc thai sinh hoat: Bing chi tidu cdp nude




Vi ty 1€ thu gom 100%

Chét thai rdn sinh hoat 1,2 Kg/nguoi-ngay.

5. Cac yéu cau vé ndi dung nghién ciru quy hoach:

5.1. Diéu tra khdo sdt hién trang va thu thap tai li¢u:

Khao sat, thu thap tai liéu, phan tich, danh gia k¥ céc diéu kién tu nhién,
mdi truong, thuc trang dat xay dung, dan cu, xa hoi, kién tric canh quan, ha

tang k¥ thuét; cac du én dang trién khai trong khu vuc lan cén. Nghién ciru cac
vén dé thuc tién c6 lién quan dén nhu cu vé dit ¢ tai dinh cu.

Phan tich lua chon dia diém, ranh gidi quy mo cac khu chic niang cén
tudn thu theo yéu cau sau:

- Su phu hop véi quy hoach phét,trién kinh té-x4 hoi cua ving, 1anh thd vé
quy mo cling nhu chirc nang sir dung dat.

- Tiép cén thuan loi v6i hé théng giao thong lién khu vuc.

C6 kha ning két ndi thuan loi voi cac hé thong ha tang ky thuat bén ngoai
khu vuc quy hoach nhu: Dién, thong tin, cap nudc, thoat nudc,...

—oKét hop v6i quy hoach cac khu chirc nang ¢ khac trong khu vue tao
thanh t6 hop d6 thi hoan chinh.

- Thuén loi vé diéu kién x4y dung, tranh duoc cac tac dong cua thién tai.

- Han ché cac anh huéng bat loi vé mdi truong doi vaéi cac khu vure 1an can.

- Khéng vi pham anh hudng dén cac khu di tich lich sur, cong trinh van
hoéa, danh lam thing canh, cac khu vuc bao ton, hanh lang bao vé céc cong trinh
tang khu vuc.

5.2. Quy hoach tong mdt bang sir dung dat:

- Xéc dinh chi tiéu sir dung dit vé mat do xay dung, hé s6 str dung dét,
tAng cao cong trinh dbi véi timg 6 dat khoang lui céng trinh d6i véi céc truc
dudng; vi tri, quy mé céc cong trinh ngim (néu co).

5.3. Té chirc khong gian kién triic canh quan:

- Xé4c dinh mét d6 xdy dung, tang cao t6i da, tAng cao toi thiéu cta cong
trinh xdy dung thudc céac khu chtrc ndng.

- Xac dinh khoang Ui cua cong trinh, quy dinh cu thé vé& khdi, hinh thirc
kién truc, mau sac, vat liéu.

- Cu thé v& bd tri bién chi dan, cdy xanh, sdn vudn, mat nudc. ..

- Quy dinh cao dd via he, cao d§ xdy dung cong trinh.

5.4. Thiét ké do thi

- Pé xuét dugc cac giai phap thlet ké do thi dap tmg nhu cau kiém soét thuc
hién theo cac giai phap quy hoach cua d6 an, dam bao cac ndi dung theo quy dinh.
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- Pé xuit cu tric va hinh anh khong gian cta toan khu.

- Xac dinh céc cira ngd quan trong, can tao cc diém nhan doc déo 4n tuong,
5.5 Quy hoach hé thong ha ting ky thudt:

- Xay dung hé thong ha tang k¥ thuét dong b, hién dai.

- Phén dot xay dung hop ly theo ting giai doan, nham dép tng nhitng nhu
cau phat tr1en trudc mat, cling nhu dam bao phat trién trong tuong lai, dam bao
tinh kinh té theo ting giai doan cua du én.

a. Quy hoach giao thong:

- Phéan tich, danh gid hién trang giao thdng khu vuc, du bao nhu cAu van tai.

-Dinh hudng xdy dung hé théng giao thong hién dai, da dang, phu hop
véi tinh chat va quy md cua dy an.

- Phan cip, phén loai va td chirc mang ludi giao thong dbi ngoai, di noi.

- Dé xuit mit cét ngang cac tuyén duong trong khu vuc nghién ctu.

- Xéc dinh vi trf quy mé céc cong trinh giao thong: Bén xe, béi do xe tap trung.

b. San nén, thodt nwéc mwa:

-Danh gi4 tong hop dat bao gom: cdc loai dét thuan loi, it thudn lgi va
khong thuan loi cho xay dung va ty 1€ cia céc loai dat do.

- Xac dinh cao d6 khdng ché xdy dung cho du an, tung khu vuc va cac
truc chinh du an. Néu giai phap san nén cho tung khu vuc, nha &, giao thong...

- X4c dinh so bd khéi luong dao, dép ctia khu vue dao hodc dip.

- Phuong an thoat nudc mua, phan chia luu vuc thoat nudc chinh, hudng
thoat nudc chinh, kich thudc cong chinh, vi tri miéng xa. Xac dinh hanh lang
bao vé cho cac truc ti€u chinh.

- P& xuit céc giai phap phong chdng tai bién thién nhién: chong ngép tng, sat 18.
c. Cip nuéc:
- Xéc dinh chi tiéu cp nudc: Ap dung theo tinh chat dé xac dinh chi tiéu
cu thé cho ting loai hinh c¢ong trinh sur dung nudec.
- X4c dinh nhu cdu ding nuéc trén co sé chi tidu cép nude dé xuat.
- Xac dinh cac giai phap cap nude sinh hoat: Xac dinh ngudn nuée, vi tri

va quy md cong trinh dau mdi, kién nghi bd xung hoic diéu chinh néu cén so
v6i cc cong trinh du kién trong quy hoach chung.

- Thiét ké mang lu6i duong dng cip nude tir cong trinh dau m01 vé timg cum
cong trinh str dung nude. Tinh toan thuy luc hé théng mang ludi dudng 6 bng cap nudc.

- Xé4c dinh giai phép cap nudc chita chay.
- Xéc dinh khdi luong dau tu, khéi todn kinh phi xay dung hé théng cap nudc.
d. Cip dién:



- Xac dinh chi tiéu cip dién va tiéu chuan thiét ké phu hop cho khu vuc
nghién ctru 1ap quy hoach.

-Du béo nhu cau st dung dién vai phu tai, phan vung phu tai.

- Lua chon nguon dién phu hop, dap tmg vadi nhu cau phu tai trong giai
doan trudce mat va lau dai.

- Xac dinh céc chi tiéu sir dung dién chiéu sang theo cac nhom cong trinh:
Chi€u sang cong trinh giao thong; chiéu sang céng trinh kién tric va chiéu sang
quang cao.

- Tinh to&n nhu cau sir dung dién nang cho chiéu sang.

- Pé xuat cac giai phap cu thé vé nguon cap, ludi dién, nguodn sang ciing
nhu céc giai phap cu thé vé chicu sang cho cac khu chirc nang.

e. Quy hoach hé thong thong tin lién lac:

- Pinh huéng xay dung phat trién hé théng thong tin lién lac va vién thong
pht hop nhu cau cua du an.

- Xéc dinh chi tiéu va tiéu chuan thiét ké theo hudng hién dai dong bd va
phu hop véi mang ludi thong tin lién lac hién ¢6 trong khu vuc.

Jf- Dé xuat dinh huwong thodt nuwoc thai va quan ly chat thai ran

- Xac dinh lugng nudc thai, rac thai; mang ludi thodt nudc; vi tri, quy mo
céc cong trinh x1r ly nudce ban, chat thai.

g. Dé xuat danh gia tac dong moi truong

- P& xuét cac giai phap cu thé giam thiéu, khic phuc tac dong dén moéi
truong do thi khi trién khai thuc hién quy hoach.

5.8. Xay dung quy dinh quan ly theo quy hoach.

- Chi tiéu vé dién tich, mat do xdy dung, hé so st dung dat va chiéu cao
toi da, t0i thieu ctia cong trinh cap do thi, cac cong trinh trong khu 0.

- Viée kiém soat khong gian, kién tric céc du an.
- Chi giéi dudng dé cta cac tuyén phd chinh, ¢dt xay dung khdng ché cta do thi.
‘ - Khu vyuc cim xdy dung; pham vi bao vé, hanh lang an toan cong trinh ha
tang k¥ thuat; bién phap bao vé moi truong.
6. Thanh phan hd so' gom:
6.1. Phin ban vé:

STT Danh muc bén vé Ky hi¢u | Ty lé

1 | So dd vi tri va gi6i han khu dat. QH.01 | 1/2000

B’én dq %11@111 trz;lng sir dung dat, kicn tric, canh quan, va QH.02 1/500
danh gia dat xay dung.

3 | Ban do hién trang hé thong ha ting k¥ thuét. QH.03 1/500




4 | Ban d6 hién trang bao vé moi truong QH.04 | 1/500

5 | Ban d6 quy hoach tong mit bing sir dung dit. QH.05 | 1/500
6 | So dd t6 chirc khong gian kién truc canh quan. QH.06 | 1/500

7 |Banve :chiét ,ké d6 thi (cac ban v& minh hoa, phdi canh QH.07 | Phu hop
tong the, phoi canh goc...) '

Ban d6 quy hoach hé thong céc cong trinh giao thong,

chi giéi dudng do, chi gidi xéy dung; vi tri, quy mo
8 bén, bai dd xe va hanh lang bio vé cdc tuyén ha ting ky QELDS 100
thuat.
9 | Ban dd quy hoach san nén va thoat nude mua. QH.09 1/500
10 | Ban db quy hoach cap nudc. QH.10 | 1/500

11 |Ban d6 quy hoach Cap dién va chiéu sang cong cong do QH.11 1/500
thi, thong tin lién lac.

12 | Ban d quy hoach thodt nudc thai, quan 1y chét thai rén. QH.12 1/500

13| Ban b tdng hop dudng diy duong 6ng k¥ thuat QH.13 1/500

. (Cdc ban ve thé hién trén nén hién trang khao sdt ¢6 long ghép véi ban

do dia chinh theo hé toa do VN2000)

6.2. Phan vin ban:

- Thuyét minh téng hop kém ban v& A3 mau, cin ¢ phap ly;

- Dy théo to trinh va quyét dinh phé duyét;

- Dy thao quy dinh quéan 1y theo do an quy hoach.

- S6 lugng gdm 07 b hd so den tring va 01 by mau, 1 dia CD luu toan bd
ndi dung thuyét minh va ban ve.

7. Kinh phi lap quy hoach:

- Chi phi 1&p Quy hoach tuén theo Thong tu s6 20/2019/TT-BXD ngay 31
thang 12 ndm 2019 ctia B6 Xay dung hudng dan xac dinh, quan ly chi phi quy
hoach xay dung va quy hoach do thi.

- Tong chi phi da bao gdm thué gia tri gia tang (1am tron): 551.622.000 d
(Néim trdim ndm muwoi mot triéu, sdu trdm hai muoi hai nghin dong chin.).

8. Tién do thuc hién:

- Thoi gian bit ddu: Sau khi nhidm vu thiét ké dugc phé duyét va c6 ban
do do dac ty 1€ phu hop.

- Thoi han lr_?q? dd 4n: Téi da 120 ngay tur ngay nhiém vu quy hoach duoc
phé duyét (khong ke thoi gian cho tham dinh phé duyét).

9, Té chirc thuwe hién:

- Co quan phé duyét nhiém vu va do an quy hoach: UBND huyén tinh Ha Nam.
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- Co quan thdm dinh nhiém vu va do 4n quy hoach: S& Xay dung tinh Ha Nam.
- Co quan 1ap quy hoach: Trung tdm phét trién quy dat huyén Kim Bang.
(Hb so giri kém theo To trinh gom:

+ Nhiém vu va dy todn ldp Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500.

+ Bdn vé so do vi tri va gidi han khu dat ldp quy hoach chi tiét.

+ Bdo cdo tong hop y kién cila co quan to chie, cd nhan va cong dong ddn
cw vé nhiém vu quy hoach.

+ Bién ban lay y kién cong dong dan ci.)

UBND huyén Kim Bang dé nghi S¢ Xay dung xem xét thdm dinh trinh
UBND tinh phé duyét nhiém vu va du toan Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500
Khu téi dinh cu phuc vu GPMB cdc du 4n tai dia ban thi tran Ba Sao, huyén

Kim Bang.ul—"

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu kinh gtri; ”
- TTHU (& bao céo);
- Luwu VT, PTQD.

Nguyén Thanh Thiing
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