UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KIM BANG Déc lap - Tw do - Hanh phiic
Sé: 49 F /QP-UBND Kim Béng, ngay A9 thang AA nim 2022
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu tai dinh cu
tai xa Twong Linh (thén Quang Thira) phuc vu GPMB cac du an trén dia
ban x4 Twgng Linh, huyén Kim Bang, tinh Ha Nam

CHU TICH UY BAN NHAN DAN HUYEN KIM BANG

Can ci Ludt T6 chike chinh quyén dia phwong ndm 2015, Ludt sia doz b6
sung mot sé diéu cia Ludt T chite Chinh phii va Ludt Té chitc chinh quyén dia
phuong nam 2019, Ludt quy hoach dé thi ndm 2009; Luat Quy hoach ndm
2017; Ludt sira doi, b6 sung mot s6 diéu ctia 37 Ludt c¢é lién quan dén quy
hoach ndm 2018, Ludt Kién tric nim 2019,

Can cit cde Nghi dinh cua Chinh phu s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thing 4
ndm 2010 vé lap, tham dinh, phé duyét va qudn [y quy hoach do thi; so 72/ND-CP
ngay 30/8/2019 vé sira ddi, bo sung mot so diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/ND-
CP ngay 07 thang 4 nam 2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va qudn Iy quy hoach
do thi va Nghi dinh s6 ' 44/2015/NP-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dinh chi
tiét mét s6 noi dung ve quy hoach xdy dung; s6 85/2020/ND-CP ngay 17/7/2020
quy dinh chi tiét mot sé diéu cia Ludt Kién tric;

Can cu cac Thong tu cua Bg Xdy dung: Ti hong tw s6 12/2016/TT-BXD ngay
29/6/2016 cria Bé Xay dung quy dinh vé hé so cia nhiém vu va dé an quy hoach
xdy dung ving, quy hoach do thi va quy hoach xdy dung khu chuc nang ddc thu,
Théng tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ban hanh QCVN 01:2021/BXD
Quy chudn kf thudt quic gza vé Quy hoach xdy dung,

Céan cir Nghi quyet 56 27/NQ-HDND ngay 20/4/2020 cia Hoi dong nhan
dan tinh Ha Nam vé viéc Ban hanh mot s6 chinh sdch, bién phdp ddc thu trong déu
tw xdy dung trudc ha tang khu dat tdi dinh cu nhdm phuc vu viée giai phong mdt
bc%ng dé thuc hién cde dw dn dau tw phdt trién kinh té - xa héi trén dia ban tinh;

Can cir cdc Quyét dinh, Van ban ciia Uy ban nhdn ddan tinh Ha Nam: Quyét
dinh s6 2025/QD UBND ngay 26/11/2021 vé viéc phé duyét Quy hoach chung d6
thi Kim Béng dén nim 2030, tém nhin dén nim 2050; Quyét dinh s6 41/2014/0P-
UBND ngay 29/9/2014 ban hanh “Quy dinh Vvé qudn Iy qup dat tdi dinh cu trén
dia ban tinh Ha Nam”, Quyet dinh 56 29/0D-UBND ngay 19/8/2014 vé viéc ban
hanh quy dinh vé Idp, tham dinh, phé duyét, quén Iy quy hoach xdy dung, cap
gidy phép xdy dung va quan Iy trdt tw xdy dung trén dia ban tinh Ha Nam,; Vin
ban s6 1208/UBND-GTXD ngay 10/5/2022 vé viéc chdp thuan dia diém ddu tu
xdy dung 11 Khu tdi dinh cuw tai 07 xd, thi trén: Tén Som, Que Lién Son, Tuong
Linh, Ba Sao, Kha Phong, Tan Son phuc vu GPMB cdc dy dn trén dia ban huyén



Kim Bdng, tinh Ha Nam; Vén ban s6 2107/ UBND-GTXD ngay 10/8/2022 vé viéc
giao tham dinh, phé duyét quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 cdc khu tdi dinh cw trén
dia ban huyén Kim Bang; Vin bdn so 3057/UBND-GTXD ngay 11/11/2022 vé
viéc giao UBND huyén Kim Bdng t6 chitc tham dinh, phé duyét cdac dé dan quy
hoach chi tiét khu tdi dinh cu cdc dy dn trong diém trén dia ban huyén.

Can cir Quyet dinh s6 3699/0D-UBND ngay 1 7/8/2022 cua UBND huyén
Kim Bdng vé vuéc phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500
Khu tai dinh cu tai xd@ Tuong Linh (thén Quang Thira) phuc vu GPMB cdc dy dan
trén dia ban xd@ Twgng Linh, huyén Kim Badng,

Can cir Van ban so 285/TB-VPHU ngay 23/9/2022 cua Van phong Huyen
iy vé viéc thong bdo két qud giao ban Thuong truc Huyén iy (tudn thir 39, ngay
22/9/2022);

Xét dé nghi ctia Trung tém phat trién quj) dat huyén (tai to trinh 56
182/TTr-PTOD ngay 14/11/2022) va bao cdo tham dinh ciia Phong Kinh té va
Ha tang (tai bdo cdo s6 97/BC-KT&HT ngay 18/11/2022),

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu tai dinh cu tai xd
Tugng Linh (thén Quang Thira) phuc vu GPMB céac du an trén dia ban xa Tuong
Linh, huyén Kim Bang, tinh Ha Nam véi nhitng ndi dung chinh nhu sau:

1. Tén @6 an: Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu tai dinh cu tai x3 Tuong
Linh (thén Quang Thira) phuc vu GPMB céc dy an trén dia ban x8 Tugng Linh,
huyén Kim Bang, tinh Ha Nam.

2. Co' quan t6 chirc 1ap quy hoach: Trung tdm phit trién quy dét huyén
Kim Bang.

3. Muc tiéu, tinh chit, pham vi, quy mé khu vire nghién ciu

3.1. Muc tiéu:

- PAu tr xdy dung khu tai dinh cur nham phuc vu giai phong mat bang cac du
an trong dlem trén dia ban x& Tuong Linh nhu: Dy én Piu tu x4y dung cdu T4n
Lang va tuyen duong lién két ving, ndi tir duomg ndi vanh dai 4 - vanh dai 5 qua
Québc 16 38 den duong Quoc 16 21 huyén Kim Bang, tinh Ha Nam, Dy 4n dau tu
xay dimg tuyén dudmg két néi ducmg vanh dai 4 (duomg truc kinh té phia Nam két
néi QL38 clia thanh phd Ha N&i) véi dudng vanh dai 5 (theo quy hoach viing thi
dd Ha N§i) trén dia ban tinh Ha Nam va cac du an khac trén dia ban xa.

- Quy hoach sur dung dat dai, khong gian klen tric canh quan, ddng b6 vé
hé thong ha tang ky thuét, ha thng xd hoi. Két n01 khu vuc 1dp quy hoach véi cac
khu vuc 1an cn vé ha ting ky thuét, va ha tang xd hoi, cling nhu khong gian
kién trac, canh quan. Phén bd dét dai va dé xuit co ché quan ly sir dung dat dai
nhdm st dung hop 1y hiéu qua ngudn tai nguyén, dat dai va tai nguyén khéc.




- Lam co s& dé thu hdi, chuyén déi muc dich s dung, giao dat va quan ly
dat dai theo luét dinh.

- Quy hoach sir dung dit hiéu qua, kién trac canh quan hién dai, h¢ théng
ha ting k¥ thuat ddng bo, két nbi horp ly vé1 mang ludi ha tang chung cua khu
vuc. Gép phan hinh thanh khu & mai, hién dai, la dlem nhan canh quan tai khu
vue trung tdm x& cling nhu dap img mét phan nhu cdu vé dit & tai dinh cu phuc
vu gidi phéng mit bing cho cac du 4n trong diém trén dia ban.

3.2. Tinh chit:

- La khu & mdi ¢6 ha tang k§ thuat dong bo, dép img dugc cic nhu ciu vé
tién nghi séng va khong gian sdng.

- Khu dat dé bo’ tri tdl dinh cu dam bao dap ung nhu cau tai
dinh cu cho nggbi co dat ¢ thu hoi, nhiéu du an khac nhau va theo quy dinh
tai khoan 3, Di€u 26 Nghi dinh 47/2014/NDCP ngay 15/5/2014 c¢6 quy dinh
“Khu tai dinh cu du:_crc ldp cho mot hqc_ic nhiéu d@f an; nha o, dat ¢ trong khu
tai dinh cie dwoc bo tri tf'zeo nhiéu cap nha, nhiéu muc dién tich khdc nhau
phu hop voi cde mikc boi thuong va kha néng chi trd cia ngudi dugc tdi
dinh cu”. Vi vdy khi lp quy hoach can nghién cttu quy hoach phan 16 theo
nhiéu mirc dién tich khac nhau d€ ddm bao giai quyet phu hop khi giao dat
tai dinh cu.

3.3. Quy mo:

- Quy mé dién tich quy hoach: khoang 1,68 ha.

(Quy mé dién tich gzam s0 v&i quy mé dién tich theo chdp thudn dia diém
do trong qud trinh nghién ciu ldp quy hoach ¢6 cdp nhat hién trang sw dung dat
va ranh gioi cde dw dn, quy hoach khac c6 lién quan dé tranh chéng ldn va khdp
noi véi hién trang st dung dét va quy hoach lén can).

- Quy mé dan sb: khoang 240 ngudi.
3.4. Pham vi, quy mo ranh gioi nghién ciru ldp quy hoach:
Khu dét 14p quy hoach chi tiét ty 18 1/500 cé vi tri cu thé nhu sau:
- Phia Béc giap dudng hién trang;
- Phia Nam gidp dudng QL.21B;
- Phia DPéng gidp dudng di hién trang vao trrong mam non trung tdm x3;
- Phia Tay giap dudng hién trang.
4. Quy hoach sir dung dat, khong gian kién tric cinh quan

i

4.1. Co ciu sit dung dit:

STT Tén loai dat Dién tich (m?) | Ty & (%)
1 | Dat & tai dinh cu 6.748,0 40,2
2 | Dt ranh k¥ thuét sau 16 860,7 5,1




Pat cdy xanh don vi & 1.659,3 9,9
4 | Pét giao théng 7.531,2 44,8
Tong 16.799,2 100,0

4.2. To chirc khéng gian kién triic canh quan:

- Hé thdng duong giao thong chinh, khdng gian canh quan chung cua khu
vue tudn tha theo quy hoach chung d6 thi Kim Bang dén nam 2030, tdm nhin
dén nam 2050 va két ndi dong bd véi khu vue theo dinh hudng quy hoach phan
khu ty 1€ 1/2000 Khu cong nghiép, d6 thi, dich vu phia Bic (PK3) thudc Quy
hoach chung d6 thi Kim Bang. B4 tri cac tuyén dudng giao thdéng ndi b két nbi
trong cac nhom 0.

- Hé théng cay xanh: Cay xanh vudn hoa duge bd tri dam bao theo quy
dinh ctia céc quy chudn hién hanh, két hop véi cdy xanh giira cac diy nha nham
ting su lan toa clia hé théng ciy xanh mat nuée dén timg nhém . Han ché téi
da xdy dung cong trinh trong cac khu cay xanh vuon hoa, dap ung tbi da gié tri
vé canh quan, bao tdn va phat huy céc gia tri vé thién nhién cho khu vue.

- C4c cdy xanh vuon hoa, hé théng duong giao thong trong khu quy hoach
duoc nghién ctru bé tri c4c hang muc céng trinh cho nguoi khuyet tat dé dang
tlep cén, st dung va dugc x4c dinh cu thé trong qua trinh trién khai cac budc
tiép theo.

- Khu nha & thap tang dugc quy hoach & nha & lién ké theo timg phan khuc
va quy md khéc nhau, quy hoach thanh ttmg déy tao nén céac tuyen phé dong bo
ve tang cao, khoang i x4y dung va hinh khoi kién tric cong trinh trong timg
khu ¢. Mat d6 xdy dyng trung binh tlr 80+100%, tang cao cdng trinh 4 ting. Chi
gi0i xdy dyng lui t01 da 4m so vdi chi gigi dudng do cua dudng (cu thé trong
phén ban vé).

4.3. Thiét ké dé thi:

- Canh quan khu vue dugc duge thiét ké gin véi hé théng cay xanh canh
quan chung ctia d6 thi, két n6i hai hoa cac khéng gian chtc nang trong khu vuc
quy hoach.

- Truc, tuyéq khong gian chinh duge xac dinh la tuyén' dudng quy hpach
rong trong khu dat. Cac cong trinh doc trén tuyén duge thiét ké dong nhat vé
kién trac (téng cao cong trinh, khoang lui xdy dung, mau sdc, hinh thirc kién
tric...), hinh thanh cac tuyén phd vira c6 tinh din hudng, vira tao nét kién tric
dic trung cho tong thé khu vuc quy hoach.

5. Quy hoach hé thong ha ting ky thuit

5.1. Quy hoach san nén:

- Cao d6 tim dudng giao thong khoang tir +4.2 m dén +4.5m.

- Cao d% san nén hoan thién bang voi cao d§ tim duong giao thong tai vi tri
twong tng. Cao d6 san lap khi thi cong thap hon nén quy hoach 0,5m.



5.2. Quy hoach giao théong:
- Giao thong ddi ngoai:

+ Mit cét 1-1 (tuyén dwong N1) ¢6 quy mdé 14m= 3m (hé) + 7m (long
dudng) + 4m (hé).

- Giao thong d61 ni

+ Mt cit 2-2 (tuyén duong DI, D2, N2) ¢6 quy m6 15,5m= 4m (he) +
7,5m (long dudng) + 4m (hé).

+ Mt cét 3-3 (tuyén duong N3) c¢6 quy md 13,5m= 2m (h&) +7,5m (long
dudng) + 4m (he).
- Thiét ké quy hoach giao théng dam bdo lién hé thuén tién giita cac nhom

nha, bao dam my quan khu vye va tiéu chuén vé kinh té ky thuat. BS tri quy
hoach céc vi tri 1€n xuéng dam béo cho ngudi khuyet tat t1ep can dé dang, thuan lgi.

5.3. Quy hoach thodt niwoc mwa:

- Hudng thoat chinh: 02 hudng thoat chinh la hudng thodt nudc tir Tay
sang Péng, tir Bic xudng Nam thoat nude ra tuyén céng D1500 phia Nam, trudc
mit thoat nudc ra muong tiéu hién trang & phia Péng khu vuc nghién ciru quy
hoach. Thiét ké hé théng nudc mua riéng hoan toan véi hé théng nudc thai.

- Mang ludi thoat nude mua: Hé théng céng thoat nudc mua theo nguyén
tic tu chay, c6 do dbc i= 1/D; Hé thong cong thoat nudc mua di trén he duong
cach mép hé trung binh 1.5 - 2m; Hé thong cong thoat nudc mua s dung cong
tron BTCT, dudng kinh D300-D1000; Hé ga, giéng tham bd tri dam bao ding
k¥ thuat tiéu chudn TCVN 7957:2008. :

5.4. Quy hoach ciip nuwéc:

- Ngudn nuée: Tir nha may nude sach Séng Hong theo quy hoach chung dé
thi Kim Bang.

- Péu n01 cap nuge: Tu duong éng cip nudc D400 theo quy hoach, giai

doan trudc mit dé phuc vy nhu cdu ctia nhin dan déu ndi vao dudng ong cép
nude D200 hién cé trén dudmg 21B phia nam khu vuc nghién clru quy hoach.

- Thlet ké mang luéi cip nudc sinh hoat: Sir dung éng HDPE D50 14y nuéc
tir dudng ong chinh D110. Hé théng dudng bng din nudc di ngdm dudi via he
va duéi phin dit rinh ha tng k¥ thuit sau cac 16 dat 0.

- Cép nuéc ciru hoa: Nguon nudc lay tir éng cdp nudc trén céc truc dudng
chinh cta khu, dudng kinh ong nudc chira chay tir D110 tro 1én, cac tru ctru hoa
duge bd tri khoang cach trung binh 150m/tru va bd tri tai nhimg vj tri ngd ba,
ngd tu, khu vuc cong cdng thudn lgi cho viéc chira chay.

- Tiéu chudn va nhu ciu dung nudc theo TCVN 33:2006 va QCVN
01:2021/ BXD.



5.5. Quy hoach cc’fp dién:

- Nguén dién du kién ddu néi tir hé théng duong ddy 10 kV hién trang &
phia Pong Bac khu vuc quy hoach.

. - Hg théng dién chiéu sing va dién sinh hoat dugc ngdm héa bing cap
ngam luén trong Ong nhua chiu lyc.
- Quy ’hoach tram bién ap cO cOng xuit 160KvA dit :cai 16 dat cay xanh &
gifra phia bac khu vyc nghién ctru quy hoach, nga ba giao cat dudng N1 va D1.
5.6.Thoat nwoc thai:
- Hé théng thoat nude thai riéng hoan toan véi hé thong thoat nudc mua.

- Huéng thoat nudc tir Bic xuéng Nam. Nudc thai sinh hoat tir cac hg dan
thoat vao hé thong thu gom nudc thai dit tai rinh ha tang k¥ thudt sau 16 va cho
dau noi vdi hé thong thodt nudc thai chung cia Kim Béng trén truc duong
QL21B.

- -Hé¢ thdng thoat nudce thai thiét ké theo nguyén tic ché do tur chay, co toc do
t0i thieu 1= 1/D

- Hb ga, giéng tham, b tri dambéo dung k¥ thuat, tiéu chuan 7957:2008.

5.7.Chdt théi rén va vé sinh méi truong:

- T4 chirc thu gom rac trong céac khu nha &, t& chirc dat cac thing dung rac,
ban kinh phuc vu tir 200m=300m, két hop véi cac don vi thu gom rac, hang
ngay va van chuyén bing xe ép rac dén khu xt ly chét thai tap trung ciia thi trén
dé xut ly.

5.8. Quy hoach thong tin lién lac:
- Vi tri d4u nbi théng tin lién lac nim & phia nam dy 4n
- Ngudn théng tin 1ién lac tir tram vién théng khu virc,

- Cac hb ga thong tin lién lac dugc b tri khi tuyén dng chia nhanh va khi
chiéu dai tuyén dng qua dai, d6 cling la vi tri d€ ludn cap théng tin, cap dich
vu...va la vi tri phan chia, dau noi céc tuyén TTLL.

5.9. Pdnh gid méi truong chién lugc:

Céc giai phéap cy thé giam thiu, khic phuc téc dong dén méi trudng:

- Bé tri hé théng cbng thoat nudce thai riéng biét véi hé théng thoat nude mit.

- T chirc phan loai, thu gom rac thai t6i khu tap két, thu gom chét thai ran
nguy hai trong khu vure du an chuyén vé béi rac tap trung xir ly theo quy dinh.

- Xay dung hoan chinh hé thong thoat nuéc mua dam bao khéng ngip Ung
trong khu vuc 1ap quy hoach.

- Trdng cay xanh canh quan, ¢dy xanh dudng phd dam béo theo ty 1& yéu cau.

- T6 chirc, phan ludng, diéu tiét phuong tién giao théng dém bio luu thong
thuén tién, tranh Un tac.



5.10.Ddi véi cong trinh ngam:

Viéc xdy dung cac cong trinh ngém phan ngam cua cac cong trinh xdy
du'ng phai dam bao phu hop vdi khong gian xdy dung ngim trong quy hoach do
thi va quan ly khong gian xdy dung ngam do6 thi dugc quy dinh tai Nghi dinh
39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010.

Piéu 2. Ban hanh kém theo quyét dinh nay 1 “Quy hoach chi tiét ty I8
1/500 Khu téi dinh cu tai x8 Tugng Linh (thén Quang Thia) phuc vu GPMB cac
du an trén dia ban x3 Tugng Linh, huyén Kim Bang, tinh Ha Nam”.

Piéu 3. T6 chire thue hién
1. Phong Kinh té va Ha tang, phong Tai nguyén Mbi trudng:

- Phéi hop véi Trung tam phat trién quy dat va cac don vi c6 lién quan tb
chirc cong bd, cong khai quy hoach chi tiét dugc duyét theo quy dinh.

- Quan ly dit dai, quy hoach x4y dung theo Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
Khu téi dinh cu tai x4 Tugng Linh (thén Quang Thira) phuc vu GPMB céc du an
trén dia ban x4 Tugng Linh, huyén Kim Bang, tinh Ha Nam theo quy dinh phap
luét hién hanh.

2. Trung tdm phat trién quy dat huyén:

- Chiu trach nhiém vé tinh chinh xéc cda sb liéu hién trang, sé liéu khéo sat dia
hinh (44 duoc 16 chike nghzem thu, lam co so cho viéc dé xudt phwong dn quy
hoach). Thuc hién cong bd cong khai quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu téi dinh cu
tai xa Tugng Linh (thén Quang Thira) phuc vu GPMB cac dir an trén dia ban xa
Tuong Linh, huyén Kim Béang, tinh Ha Nam dugc duyét theo quy dinh.

- Trién khai thuc hién cac quy trinh dau tur xay dung du 4n tai dinh cu theo quy
dinh phép luét hién hanh.

Pidu 4. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chénh Van phong HDND-UBND huyén; Thu truéng cac co quan, don vi:
Kinh té & Ha tang, Tai chinh K& hoach, Tai nguyén va Mbi truong; Giam déc
Trung tim phat trién quy dét, Chu tich Uy ban nhan dan xd Tugng Linh va Thu
trudng cac don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyet dinh nay. //)/

Noi nhan:

- 8¢ Xdy dung;

- TTHU, HDND huyén; | (@ b/cdo)
- Cha tich, cac PCT UBND huyén;

- Nhu Pidu 4;

-Luru VT,

guyen Thanh Thing




.

UY BAN NHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KIM BANG Doc lap - Tw do - Hanh phuc

QUY DPINH
Quan ly xay dung theo Pd an quy hoach chi tiét t§ 1& 1/500
Khu tdi dinh cw tai xa Twong Linh (thon Quang Thira) phuc vu GPMB cac
dwr an trén dia ban xd Twong Linh, huyén Kim Bang, tinh Ha Nam
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 4927/0D-UBND ngay 18 thdng 11 nim 2022
cua Uy ban nhéan dan huyén Kim Bang)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. P6i twong ap dung va phan cong quan 1y

1. Bbi tugng ap dung:

a) Quy dinh ndy ap dung viéc quén ly xay dung cac cong trinh theo dd an quy
hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu tai dinh cur tai x& Tuong Linh phuc vu GPMB cac
dy an trén dia ban xd Tugng L"fnh, huyén Kim Bang, tinh Ha Nam d& dugc
UBND huyén phé duyét tai Quyét dinh s6 .../QDP-UBND ngay ... thang ... ndm
2022. '

b) Ngoai nhitng ndi dung Quy dinh ndy, viéc quan ly xdy dung con phai tuan thi
theo cac quy dinh phap luat ctia Nha nudc c6 lién quan.

. ¢) Vige di’éu chinh, bé sung hodc thay ddi Quy dinh ndy phai dugc cap co
tham quyén quyét dinh.

2. Phan cong quéan ly: Phong Kinh t& va Ha ting 13 co quan déu mg"’)i giup
UBND huyén Kim Bang thuc hién viéc quan ly xdy dung quy hoach chi tiét ty ¢
1/500 Khu téi dinh cu tai x3 Tugng Linh (thén Quang Thira) phuc vu GPMB céc
du an trén dia ban x3 Tugng Linh, huyén Kim Bang, tinh Ha Nam theo ding quy
hoach dugc duyét.

Piéu 2. Tuén thii cac quy dinh

Ngoai nhitng quy dinh néu trong Quy dinh nay, viéc quan ly xay dung theo
Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu téi dinh cu tai x& Tuong Linh (thén Quang
Thira) phuc vu GPMB cic du 4n trén dia ban xd Tugng Linh, huyén Kim Bang,
tinh Ha Nam phai tuin theo cac quy dinh khac ctia phép luét co lién quan.

Didu 3. Diéu chinh, bd sung hoic thay d6i nhirng Aquy dinh cda Quy dinh
quan ly .
~ Vige diéu chinh, bd sung hogc thay d6i nhimg quy dinh ciia Quy hoach chi
tiét ty 1& 1/500 Khu tai dinh cu tai x3 Tuong Linh (thén Quang Thira) phuc vu
GPMB céc dy an trén dia ban xd Tugng Linh, huyén Kim Bang phai tudn theo cac



: quy dinh khdc cua phép ludt c6 lién quan dd dugc UBND huyén Kim Bang phai
duroc cdp c6 thim quyén xem xét, quyet dinh.

Piéu 4. Cic quy dinh chi yéu vé kiém soat va bao vé méi trudng do thi
d6i véi hé sinh thai tw nhién
1. Khu vuc kénh, muong: C6 bién phap khoi théng, bao vé chong l4n chiém

ddng thai kiém soat quan 1y chit ch cac ngudn chét thai rin, nudc thai xa vao
song, hd, kénh, muong trong khu vure.

2. Canh quan méi truomg: Nghiém cdm viéc tu phat chét, pha cdy xanh. Céac
ngudn chit thai phai dugc xir ly dat chi ti€u bdo vé méi truomg theo quy dinh cha
ludt bdo vé moi trudng va yéu ciu cia phap luat Viét Nam trude khi thai vao cac
ngudn nudc.

3. Khéng khi, tiéng 6n: X4y dung ké hoach phat trlen ha tang dd thi hop ly
va dong bd ket hop véi ap dung céc bién phap thi céng tdi uu nham giam thiéu thai
bui va tiéng 6n.

Piéu 5. Khu vire khéng dwoe phép xiy dung

Khu vyuc khéng duge phép xay dung: Khu vuc hanh lang hé théng ha tang
k¥ thuit (dudng giao thong, ludi dién, cap nudc, thoat nudc, thong tin lién lac...).

Chwong II

QUY PINH CU THE
Piéu 6. Ranh gidi, quy md, tinh chit
1. Pham vi, quy mé ranh gici nghién cvu Idp quy hoach:
Khu dét 1ap quy hoach chi tiét ty 16 1/500 ¢4 vj tri cu thé nhu sau:
- Phia Bic giap duong hién trang;
- Phia Nam gidp duong QL.21B;
- Phia Déng giap dudng di hién trang vao trrong mam non trung tim x3;
- Phia Tay giap duong hién trang.
2. Quy mé:
- Quy mo dién tich quy hoach: khoang 1,67ha.
- Quy mé déan sb: khoang 240 ngudi.
3. Tinh chét:

- La khu & méi c6 ha tang ky thudt dong bd, dép mg duge cac nhu céu vé
tién nghi song va khéng gian song.

-Khu dit dé bd tri tai dinh cu dam bao dap (mg nhu ciu tii dinh
cur cho nguéi c6 dit & thu hdi, nhidu du an khac nhau vé theo quy dinh tai khoan 3,
Pidu 26 Nghi dinh 47/2014/NDCP ngdy 15/5/2014 c6 quy dinh “Khu tai dinh cu
duoc ldp cho mgt hodc nh:eu dir én; nha 6, dat ¢ trong khu tdi dinh cu duge b6 tri
theo nhiéu cdp nha, nhiéu mic dién tich khdic nhau phit hop v6i cdc mikc boi
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% thuong va kha ndng chi tra cua ngudi dugc tdi dinh cw”. Vi vay khi ldp quy hoach
can nghién ctru quy hoach phén 16 theo nhiéu muc dién tich khac nhau dé dam béo
giai quyét phtt hop khi giao dit tai dinh cu.

Piéu 7. Nhitng quy dinh chung vé chirc ning s dung dat

1. Co cdu st dung dat:

STT Tén loai dét g:j;‘ “""A (0/3)5’ 1¢
1 Dit & tai dinh cu 6.748,0 40,4
2 Dit ranh k¥ thuit sau 16 860,7 5,1
3 Pt cdy xanh don vi & 1.659,3 9,9
4 Pit giao thong 7.454.4 44.6
Téng 16.722,4 100,0

2. Céc cong trinh ha tang ky thudt:

Khu vire 1ap quy hoach c6 hé théng ha ting k¥ thuat déng bo gom:
- Hé théng giao théng;

- Hé théng thoat nudc mua;

- H8 théng cip nude, ciru hoda;

- Heé théng cAp diép sinh hoat, chiéu sang dudng, tram bién ap;

- Hé théng thu gom nudc thai,

- Hé théng thong tin lién lac.
Pi¢u 8. Quy dinh ddi véi cac 16 dat quy hoach xiy dwng nha &
1. Khdi niém
a) Chi gidi duong do (CGDD): La ranh gidi dugc xéc dinh trén ban d6 quy
hoach va thuc hién dé phan dinh ranh gidi gifra phan dat xay dung cong trinh va

phan d4t danh cho dudng giao thong hodc cac cong trinh ha tng k¥ thuat khéng
gian cong cong khéc.

b) Chi giéi xfy dung (CGXD): La dudng gi6i han cho phép xay dung nha,
cong trinh trén 16 dat.

¢) Khoang Iui (KL): La khoang céch giira chi gi¢i duong dé va chi giéi xay dung.

2. Quy dinh déi vdi cde 16 dat nha & xdy dung maoi:

a) Dién tich, kich thudc 16 dat: Dién tich clia mot 16 dét nha tai dinh cu tu
90,0m?-150m?/15, bam doc theo cic truc dudng giao thong c6 bé rong mat tién >5,0m.

b) Vi tri c6ng trinh so véi chi gi¢i duong do clia duong:

- Mt tién: Chi gi6i xay dung li 0-4m véi chi giéi duong dé

- Canh bén: Céc 16 gilra duge xdy dyng trung v6i ranh gidi 16 dit (sat nha
bén canh), trir mot so 16 goc duong.
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- Mt sau: Chi gidi xdy dung trung véi chi gidgi duong do

(Chi tiét theo ban vé quy hoach giao théng, chi giéi duwomg do va chi gidi
xdy dung)

¢) Mat d¢ xay dung: Mét 3o xay dung trung binh khoang tir 80%-100%.

d) Chiéu cao cOng trinh: Trong cung mét day pho thong nhit cao d6 nén
tng 1 va chidu cao cdc tAng cua _cong trinh, d6 dua ra cua sé nd, ban céng, chiéu
cao ban cong cling nhu céc chi tiét trang tri 16n khac. Chiéu cao cong trinh tinh dén
dinh mai (dink trén cung) tix cao d0 nén nha la 14,4m (tuong duong voi 4 tang). Trong
d6 chiéu cao tang mét la 3,9m; tang 2 1a 3,6m; ting 3 1a 3.6m, tang 4 1a 3,3m.

e) Cét nén nha (dugc tinh la cét nén tang mét) cao hon cot via he tbi thiéu
45cm.

3. Nguyén tdc kiém sodt phat trién, quan Iy vé khéng gian kién triic:

a) T6 churc thuc hién, quan 1y phat trién d6 thi phai tuan thi theo do 4n quy
hoach da dugc phé duyét, cac van ban quy pham phép luét hién hanh.

b) Kién tric cong trinh phai duoc nghién cvru va kidm soat chat ché vé hinh
thire, dudng nét, mau sac...

¢) Han ché céc giai phap kién tric cong trinh c6 hinh thitc khong phu hop
véi dieu kién khi hédu, canh quan chung cua khu vuc.

d) Trang tri mdt ngoai, khong son quét cac mau den, t6i hodc qua sic s0, sir
dung qué nhidu mau trén mot cong trinh, ¢é nhiéu chi tiét ruom ra, phan cam.

e) Cac quy dinh khéc:

- Miéng x4 6ng khéi, dng théng hoi khéng duge hudng ra dudng phd.

- Méy didu hoa nhiét dd khong khi han ché dat & mit tién, khong duge x4
nudc ngung true tiep 1€n mat he, duong phd.

- An toan dién: Céac céng trinh nha & tai dinh cu phai ddm bdo quy dinh
khoéang cach hanh lang an toan luéi dién.

- An toan giao thong:

+ Céng trinh kién tric d6 thi xdy méi tai cac 16 ‘dét ¢ goéc tao bai cac canh
dudong phd giao nhau phai dam bao khéng cén tr¢ tam nhin, ddm bdo an toan,
thudn lgi cho ngudi tham gia giao thong.

+ Trdng cdy xanh, xdy dyng céng trinh khéng dwgc 1am han ché tAm nhin
che khuat cac bién bdo hiéu, tin hi¢u giao thong.

Pitu 9. Cac phan dua ra ngoai cong trinh va ngoai that.

a) Mit bac thém ciia nha khong duoc phép nhé qua chi gidi xdy dung.

b) Cho phép xdy dung cac phan dua ra so véi chi giéi xay dung ké tir tang 2
14 1,0m.



c¢) Céc bd phan dugce phép dua ra so véi chi gidi xay dung: G chi, trang tri,
mai du, canh crtra...

Piéu 10. Xir Iy khong gian ngoai cng trinh.

Tudng rao cdng trinh chidu cao dugc phép cao tbi da 1,8m, phia cac mét
duong chi duoc phép xay kin dén do cao 0,3m so voi mit he, phan trén 13 rao
thoang (rao sit). Tudng rao c6 su théng nhat chung trén cling mot day phé, kiéu

dang phai dam bao thong thodng, vat liéu, mau sac nghién ciru nhe nhang, 1au bén.
Khuyén khich ding hang rao ciy xanh c6 cét xén.

Piéu 11: Quy dinh vé hinh thirc kién triic

1. Céc cong trinh phai c6 hinh thic phu hop véi van hoa khu vyc, dam bao
gén két hai hoa v&i khu dan cu cii va khu dan cu méi véi tdng thé.

2. T4t ca cac nha tai dinh cu phai c6 hinh thirc kién tric nhu méu thiét ké
mit ngodi dugce chdp thudn béi chi du tir. Céc cdng trinh cong cong dugc thiét ké riéng.

Piéu 12. Chi giéi quy hoach (chi gi6i xdy ding va chi gidi dudng do)
STT | Tén dwong | Mit cit Kich thue (m) CGXD
1 Duong N1 1-1 H3,0+L.7,0+H4,0=14,0m -
. _ Lui 3m so
2 Pudng N2 2-2 H4,0+L7,5+H4,0—15,5m v6i CGDP
\ _ Lui 4m so
3 Puong N3 3-3 H2,0+L7,5+H4,0=13,5m Vi CGDP
. _ trung véi
4 Puong D1 2-2 H4,0+L7,5+H4,0=15,5m CGDD
. _ triung voi
5 Buong D2 2-2 H4,0+L7,5+H4,0=15,5m CGDD

Pidu 13. Cic céng trinh diu mdi va cac cong trinh ha ting ky thuat

Thiét ké thi cong xay dung theo chi tiéu kinh té k¥ thudt ctia du 4n dau tu
xy dung riéng va hé so thiét ké dwoc cip thdm quyén phé duyét.

Diéu 14. Quan 1y dw an va chit hrgng cong trinh xiy dl.rng

Chu déu tu td chitc thuc hién theo diing quy dinh clia phéap luat vé quan ly
du an va chat hurgng xay dung céng trinh.

Diéu 15. Quan Iy trit ty, an toan, vé sinh méi trudng, phong chong chay
no trong qua trinh diu tw xiy dung

Chu déu tu ¢6 trach nhiém ddi voi viee dam bao trat tu, an toan, vé sinh moi
trurdng, phong chong chay no trong qua trinh dau tu xay dung du 4n



Chwong 111
XU LY VI PHAM
Diéu 16. X Iy vi pham:

Moi viéc dau tu thyc hién du an, xdy dung nha 0, khai thac va sir dung ha
tAng k¥ thuat, ha tAng x4 hoi phéi tuan theo quy hoach da dugc cip c6 thidm quyen
phé duyét, tudn theo cac quy dinh hién hanh va cdc quy dinh cu thé trong Diéu 18
nay. T4 chirc, ¢4 nhan nao vi pham s& bi xt Iy theo quy dinh cta phap luat,

Chwong IV
DIEU KHOAN THI HANH

Pidu 17. Phong Kinh té va Ha ting, Trung tdm phét trién Qu¥ dat, UBND x4
-Tuong Linh ¢é trach nhiém quan ly chat ché viéc xdy dung céc cong trinh tai khu
quy hoach nay. Viéc quan ly xdy dung duge cac co quan chirc nang thuc hién can
ctr trén quy dinh quan ly xdy dyung nay va cac quy dinh khéc cé lién quan.

Diéu 18. Trong qua trinh thyc hién, néu ¢6 vudng mic dé nghi phan anh vé
Phong Kinh té va Ha tang tong hop, bao cao UBND huyén Kim Bang xem xét,
quyét dinh.

Diéu 19. Té chirc thwre hién

1. Quy dinh nay gbm 04 chuong va 19 diéu; c¢6 hiéu luc trong khudn khé du
an va co hiéu luc ké tir ngay ky ban hanh.

2. Quy dinh nay va dd an quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu t4i dinh cu tai xa
Tugng Linh (thén Quang Thira) phuc vu GPMB céc dy 4n trén dia ban xa Tuong
Linh, huyén Kim Bang, tinh Ha Nam dugc tuu gitr lai tai cac noi dudi day va pho
bién dé nhéan dan biét va thuc hién: Uy ban nhan dén huyén Kim Bang; UBND xi
Tugng Linh; Phong Kinh té Ha tang, Trung tim phét trién quy dat huyén Kim Bang.

3; Moi td chirc, c4 nhén st dung cac cong trinh ha tﬁng k¥ thuat trong du 4n
phai chap hanh céc ndi dung trong quy dinh nay.

4. Cac phong ban c6 lién quan ctia huyén Kim Bang, UBND x4 Tugng Linh
phéi két hop v6i Trung tAm phat trién quy dit huyén Kim Bang cé trach nhiém
giam sat viéc thuc hién cac néi dung trong quy dinh nay. /l/

CHI”J TICH
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