UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN KIM BANG | Poc lip - Tw do - Hanh phic
Sﬁ‘}fj&? /QD-UBND o Kim Béng, ngay o4 thing A4 nim 2022
QUYET PINH

Phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1 1/500 Khu tai dinh cw tai xa Tan Son- Vi tri 2
(thoi Pong T3n) phuc vu GPMB cac du 4n trén dia ban xa Tan Son,
huyén Kim Bing, tinh Ha Nam

CHU TICH UY BAN NHAN DAN HUYEN KIM BANG

| Can cir Lugt Té chikc chinh quyén dia phong nim 2015, Lugt sira d6i, b6

? sung mot s6 diéu ciia Ludt T6 chike Chink phii va Ludt T6 chire chink quyén dia

1 phuong nam 2019; Ludt quy hoach dé thi ndm 2009; Ludt Quy hoach ndm 2017;

| Ludt siea doi, b6 sung mét sé diéu caa 37 Ludt ¢ lién quan dén quy hoach nim

- 2018; Ludt Kién triic ndm 2019;

| Can cik cde Nghi dinh ciia Chinh phii: s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé
Idp, thim dinh, phé duyét va quin Iy quy hoach dé thi: sé 72/ND-CP ngay
30/8/2019 vé sira doi, b6 sung mot sé diéu cia Nghi dinh sé 37/2010/ND-
CP ngay 07/4/20] 0 vé Idp, tham dinh, phé duyét va qudn 1y quy hoach dé thi va
Nghi dinh 56 44/201 5/NB CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mét sé noi dung ve
quy hoach xdy dung s6 85/2020/ND—CP ngay 17/ 7/2020 quy dinh chi tiét mét sé
diéu ciia Lugt Kién tric;

Cén cit cdc Théng tw cia BS Xdy dung: S6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016
quy dinh vé hé so cia nhiém vy va do an quy hoach xdy dung vung, quy hoach dé
thi va quy hoach xdy dung khu chikc ning ddc thi;, S6 01/2021/TT-BXD ngay
19/5/2021 ban. hamh QCVN 01:2021/BXD Quy chuén kj thudt quéc gia vé Quy
hoach xdy dung;

Cdn cit Nghi quyét s6 27/NO-HPND ngay 20/4/2022 cia Hoi dong nhén
dan tinh Ha Nam vé viéc Ban himh mét s6 chinh sdch, bién phdp ddc thii trong
dau tu xdy dung trieée ha tang khu dat tdi dinh cu nham phuc vu viée gidi phong
méit bing dé thuc hién cdc dy an dau tw phdt trién kinh té - xd héi trén dia ban
tinh;

Cén cit cde Quyét dinh, Van ban cia Uy ban nhdn ddn tinh Ha Nam.: Quyét
dinh s6 2025/0D-UBND ngay 26/11/2021 vé viéc phé duyét Quy hoach chung dé
thi Kim Bang dén ndm 2030, tam nhin dén niim 205 0; Quyét dinh s6 41/2014/QD-
UBND ngay 29/9/2014 ban hanh “Quy dinh vé quan Iy quy dat tai dmh cu trén
dia ban tinh Ha Nam " Quyet dinh 56 29/0P-UBND ngay 31/8/2018 vé viéc ban
hanh quy dinh vé ldp, tham dink, phé duyét, quén Iy quy hoach xdy dung, cdp |




gidy phep xdy dung va quan Iy trdt tu xdy dung trén dia ban tinh Ha Nam, Vin
ban 56 1208/UBND-GTXD ngay 10/5/2022 vé viéc chip thudn dia diém ddu e
xdy dung 11 Khu tdi dinh cuw tgi 07 x4, thi tran: Tén Son, Que, Lién Son, Tuong
Linh, Ba Sao, Kha Phong, Tdn Son phuc vu GPMB cdc dw dn trén dia ban huyén
Kim Bang, tinh Ha Nam; Véan bdin 56 2107/UBND-GTXD ngay 10/8/2022 vé vie
giao tham dinh, phé duyét quy hoach chi tiét ty ¢ 1/500 cdc khu tdi dinh cu trén
dia ban huyén Kim Bang, Quyét dinh 56 1 825/0D-UBND ngay 28/9/2022 vé viéc
phé duyét nhiém vu va du todn quy hoach phén khu ty Ié 1/2000 Khu dé thi trung
tam (PK1) thugc quy hogch chung dé thi Kim Bdng; Vén ban sé 3057/UBND-
GTXD ngay 11/11/2022 vé viéc giao UBND huyén Kim Bdng 16 chirc tham dinh,
phé duyét cdc d6 dn quy hoach chi tidt khu téi dink cur cdc dy én trong diém trén
dia ban huyén.

Cdan cw cdc Van ban cua So Xdy dung §6 2972/SXD-QHKT ngay
09/11/2022 vé viéc chii truomg phé duyét quy hoach chi tiét 1y 1¢ 1/500 cde khu tdi
dirh cu phuc vy GPMB cdc dy dn trong diém trén dia ban huyén Kim Bdng;

Can cir Quyét dinh s6 3700/QD-UBND ngay 18/8/2022 cua UBND huyén
Kim Bdng vé viéc phé duyét nhiém vu Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu tdi dinh
cue tai x3 Tan Son- Vi tri 2 (thén Déng Tdn) phuc v GPMB cde duw dn trén dia
ban xd Tan Son, huyén Kim Bang, tinh Ha Nam;

Cén cik Van ban s6 285/TB-VPHU ngay 23/9/2022 cia Vin phong Huyén uy
vé viée thong bdo két qua giao ban Thudng triec Huyén vy (tudn thiv 39, ngay
22/9/2022);

Xét dé nghi ciia Trung tém phat trién qu dat huvén (tai 1o tr inh 56 197/TTr-

PTOD ngay 22/11/2022) va bdo cao thdm dinh ctia Phong Kinh té va Ha tdng (tai
bao cdo s6 99/BC-KT&HT ngay 24/11/2022),

QUYET DINH:

Diéu 1. Pha duyét Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu tai dinh cu tai x4 Tan
Son- Vi tri 2 (thon Dong Tdn) phuc vu GPMB céc dy an trén dia ban xa Tan
Son, huyén Kim Bang, tinh Ha Nam, voi nhitng ndi dung chinh nhu sau:

1. Tén dd an: Quy hoach chi tiét t 18 1/500 Khu tal dinh cu tai xd Tan
Son- Vi tri 2 (thdn Pong Tan) phuc vu GPMB céc du an trén dia ban xi Tan
Son, huyén Kim Bang, tinh Ha Nam.

2. Co quan t6 chire 13p quy hoach: Trung tim phat trién qu§ dit huyén
Kim Bang.

3. Miuc tidu, tinh chat, pham vi, quy md khu vue nghién ciru

3 1. Muc tiéu:

- Pau tu xy dung khu Téi dinh cu nham phuc vu GPMB cac dy an trén dja
ban xi Tén Son, huyen Kim Bang: Dy an xay dung duong, cau Tan Lang; du an
dudng dién 500K V;..



- Lam co s& dé thu h01 chuyen ddi muc dich sur dung, giao dat va quan ly

- d4t dai theo luéat dinh.

- Quy hoach sir dung dt hiéu qua, kién tric canh quan hi¢n dai, hé thdng
ha ting k§ thuét ddng bd, két ndi hop ly v6i mang 1uéi ha tang chung cua khu
vyc. Gop phin hinh thanh khu & méi, hién dai, 13 dlem nhan canh quan tai khu
vie trung tdm x& ciing nhu dap Ung mét phén nhu cdu vé dit & cho nhén dén
trong va ngodai khu vuec,

3.2. Tinh chit:

- La khu & méi c6 ha tang k¥ thuat ddng bd, dap tng duoc céc nhu ciu vé
tién nghi sbng va khong gian song.

-Khu dit dé bd tri tai dinh cu dam bao dap Ung nhu ciu tai dinh
cu cho ngudi ¢6 d4t & thu hdi, nhidu du 4n khéc nhau va theo quy dinh tai khoan
3, Piéu 26 Nghi dinh 47/2014/NDCP ngay 15/5/2014 ¢6 quy dinh “Khu tdi dinh
cu duoc ldp cho mot hodc nhzeu dy dn; nha 6, dat ¢ trong khu tdi dinh cuw duoc
b6 tri theo nhiéu cdp nha, nhiéu mirc dign tich khdc nhau phu hop véi cde mikce
boi thtro‘ng va kha nang chi tra ciia nguoi dugc tdi dinh cu”. Vi vay khi lap quy
hoach cén nghién citu quy hoach phan 16 theo nhiéu mirc dién tich khac nhau dé
dam bao giai quyét phu hop khi giao dét tai dinh cu.

3.3. Quy méo:

+ Quy m6 dién tich quy hoach: khoang 4,07 ha.

+ Quy md dén sb: khoang 530 ngudi.

3.4. Pham vi, quy mo ranh gici nghién civis lIap quy hoach:

Khu vire nghién ciru 1ap quy hoach x4y dung ty 1§ 1/500 khu tai dinh cu tai
x4 Tén Son- Vj tri 2 (thon Bong Tén) phuc vu GPMB céc du an trén dia ban
huyen Kim Bang, c¢6 vi tri cu thé nhu sau: . \

- - Phia Béc giap cho thén D_ong Tan;
- Phia Nam gidp dudng di trai giam;
- Phia Déong giap dudng DHO3;
- Phia Tay giap dat ndi d4;
4. Quy hoach s dung dat, khong gian kién tric cinh quan
4.1. Co cdu sir dung dit:

STT Ténlogidit | Diéntich(m2) | T§ K (%)
1 |Dhtotai dinhcu 1s8775( 389
2 | Dét ha thng k9 thudt sau 16 24067 59
3 |Datcay xanhnhémé - 4.6381 11,4
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3,1 Ddt cdy xanh thé thao | 2.737,2 6,7
3,2 | Pdt cdy xanh 1.900,9 4,7
4 | DAt cong cong (nha vin hoa) 841,8 2,1
5 | Pt giao théng 17.010,0 | 41,7
5,1 | Ddt béi dd xe . 489,5 1,2
5.2 | Ddt giao théng 16.520,5 40,5
Téng 40.774,06 100,0

4.2. T6 chirc khéng gian kién tric cinh quan:

+ Hé thdng dudng giao thong chinh, khéng gian canh quan chung cta khu
vuc tun thu theo quy hoach chung d6 thi Kim Béang dén nam 2030, tim nhin
dén nam 2050 va két nbi ddng bd vai khu vyue theo dinh hudng quy hoach phén
khu ty 1€ 1/2000 Khu d6 thi, du lich, dlCh vu phia Tay (PKS5) thude Quy hoach
chung dé thi Kim Bang. B tri cac tuyén dudmg giao thong ndi bd két ndi trong
cdc nhom &

+ Hé¢ théng cdy xanh: Céy xanh vudn hoa duge bd tri dam bao theo quy
dinh ciia cic quy chuén hién hanh, két hop vai ciy xanh gifra cac diy nha nham
ting sir lan toa cia hé théng cay xanh mit nuée dén timg nhém &. Han ché t6i
da xay dung cong trinh trong cac khu cdy xanh vudn hoa, dap ting t6i da gia tri
vé canh quan, bao tén va phat huy cic gia tri vé thién nhién cho khu vuec.

+ Khu nha & thép tang dwuoc quy hoach 1a nha & lién ké theo timg phan
khiic va quy mé khac nhau, quy hoach thanh ting diy tao nén cic tuyén phd
ddng b vé tng cao, khoang i xdy dung va hinh khéi kién triic cong trinh
trong tmg khu &. Mét d6 xay dung tir 80-100%, tang cao cong trinh 4 ting. Chi
gidi xay dung dbi véi nha & thip tang: 14i tir 0 dén 3m so véi chi gidi duong 4o
cha tuyén dirong lién ké.

+ Céc cdy xanh vudn hoa, hé théng dudng giao théng trong khu quy hoach
dugc nghién ciu bé trf cac hang muc cong trinh cho ngudi khuyet tat dé dang
tlbp cén, st dung va duge xéc dinh cu thé trong qua trinh trién khai cac buéc
tiép theo.

4.3. Thiét ké do thj:

- Canh quan khu vyuc duge dugc thiét ké gin voi hé thong ciy xanh canh
quan chung cia db thi, két ndi hai hoa cac khong gian chic ning trong khu vuc
quy hoach.

- Truc, tuyén khong gian chinh duge xac dinh la cac tuyen duorng quy
hoach réng 15,5m. Céc cong trinh doc trén tuyén dugc thlet ké dong nhét vé
kién tric (tang cao céng trinh, khoang Iui xdy dung, mau séc, hinh thire kién

friic...), hink thanh cac tuyén phd vira c6 tinh din hudng, vira tao nét kién tric
dic trung che tdng thé khu vire quy hoach.



5. Quy hoach hé théng ha tAng ky thuit

5.1. Quy hoach san nén:

+ Cao d tim dudng giao thong tir +4.80m + +6.85m.,

+ Cao dd san nén hoan thién bé.ng voi cao do ‘tim duong giao thong tai vi tri
trong tmg. Cao d9 san lap khi thi cong thap hon nén quy hoach 0,5m.

5.2.Quy hoach giao thong:

- Giao thong dbi ngoai:

+ Mit cit 22 (Tuyén dwong DH. 03) co quy mé 20,5m= 5,0m(ke)
+10,5m(long duong) +5,0m(he).

+ Mit cit 3-3 (Tuyén duong N5) c6 quy md 19,5m= 4,0m(ke) +11,5m
(long dwonmg va ddi phén cdch) + 4,0m(he) _

+ Mit cit 4-4 (Tuyén dwomg D5) c6 quy md 42,0m= 5,0m(he) +
10,5m(Iong duong) + 11,0m(ddi phdn cdch) + 10,5m(long duong) + 5,0m(he)

- Giao théng dbi noi:

o Mat cit 1-1 (Tuyén duong NI, N2, N3 N4, DI, D2) c6 19 gioi 15,5m=
dm(he) +7,5m(long dwong) +4m(heé).

- Thiét k& quy hoach giao thong dam bao lién h¢ thuan tién giita cac nhém
nha, bao dam my quan khu vye va tiéu chuén vé kinh té ky thuét. B6 tri quy hoach
cac vi tri 1én xudng dam bao cho ngudi khuyét it tiép cin d& dang, thuin loi.

5.3.Quy hoach thodt nwoc mwra:

- Huéng thoat chinh: Tir Béc xubng Nam va tir Dong sang Tay. Nudc mua
dugc thu gom theo cac tuyén cdng doc theo céc truc dudmg ndi bd trong khu dét
rdi thoat ra ra mu'(mg tiéu hién trang & phia Tay Nam khu vye nghién clru quy
hoach. ,

- Mang ludi thodt nudc mua: Hé thong cong thoat nudc. mua di trén he
duong; hé théng cdng thoat nudc mua st dung cong tron BTCT dudng kinh
D300, D600, D800, D1000. :

- Hé théng ga thu va ga thim thiét ké doc theo cbng, khoang cach giita cac

" ho ga trung binh khoang 30m, bé tri tai céc vi tri dic biét, vi tri chuyén huong,.

thay déi tiet dién cong... |

- Hodn tra tuyén muong tudi chay qua khu virc nghién ciru bing hé théng
rinh BTCT BxH: 0,5m x 0,5m di trén hé duong.

5.4.Quy hoach cip nuéc:

- Ngudn cap Tt nha may nuée sach Kha Phong theo quy hoach chung da thi
Kim Bang. -

- PAu ndi cip nude: Tir du'ong ong cap nuée D200 theo quy hoach & phia
Dong khu tai dmh cu.
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-H¢ thong cap nuée: Hé théng duong & ong cép nude di nghm dudi via he va
duoi shan dét ha tang k¥ thudt sau céc 16 dét &. Su dung éng HDPE D50, D110
dé cip nudc.

- Cép nudc ciru hoa: Ngudn nude liy tir éng cép nude trén cac truc
duong chinh cua khu, dudng kinh ong nudc chita chay tir D110 tr& 1én, céc
try =ru héa dugce bd tri khoang cach trung binh 150m/tru va bé tri tai nhitng
vi trf ngd ba, ngd tu, khu vire cdng cdng thuédn Igi cho viée chita chay.

5.5.Quy hogch cip dién:

- Ngudn cép: Pau ndi tir dudng day trung thé 22KV phia Bic khu dit.

- Tram bién 4p: BS tri méi 01 tram bién ap c6 cbng suit 320KVA dugc
¢4t tai 16 dAt cdy xanh dam bao ban kinh phuc vu cta luéi dién ha thé <300m.

- Mang ludi: Gém ha thé, cap dién chleu séng, ti dién ha ap va t dién chiéu
sang dugc thiét ké ddng bg, cap dién di ngm trong hao k¥ thuat trén via he cua
cic tayén dudng giao thong, d4t ha tang sau 16 cac diy nha. Pén chiéu sang st
d:ang loai tiét kiém nang hwong, dén led.

- Hoan tra duong dién 22kV hién trang trén via hé duong D1

3.6. Thodt nudc thdi

- Huéng thoét nude chinh tir Bic xuéng Nam va Pong sang Tay

~ Nudc thai duge thu gom vao tuyén cbng thoét chinh trén cac truc dudng

rbi thodt vé khu vue xir 1y cuc bo sau d6 thoat ra hé théng thoat nude chung, phi

hop véi dinh hudng quy hoach phan khu 1/2000 Khu d6 thi, du lich, dich vu
phia Tay ¢(PK5).

- H3 théng thu gom nudc thai gbm ga thu, ga thim va cac tuyén cbng HDPE
dudng kinh D315 di ngim trén hé duong va trong khu dat ha tang sau 16 cac day

nha. Kkcang cach gifta cac ho ga trung binh khoang 30m. D¢ déc doc cbng duoc
quy hoach dam bao nguyén tic tir chay i>1/D (D la dwong kinh éng).

5.7. Chét thdi rdn va vé sinh méi triueong:

Caét thai rén dugc thu gom dinh ky, td chirc dit cac thung dung rac, ban
kinh phuc vu tir 200m=+300m, két hop vé6i céc don vi thu gom réc, hang ngay
va van chuyén bing xe ép rdc dén khu xir Iy chét thai tap trung cta thi trin dé

XU iy.
5.8. Quy hoach thong tin lién lac
- Ngudn duge cép tir tdng dai vién théng ciia khu vye.
- Diy dién thoai, internet va truyén hinh cép dugce di ngdm trong hao k§
thudt tai vi tri ha tang sau 16 cac ddy nha cta céc day nha.
- Trong qué trinh dau tu x4y dyng ha tng k¥ thuét cia dy 4n, Chu dau tu

lam viée véi co quan cung cép hé théng théng tin dé phéi hop thye hién viéc
diu tw hang muc théng tin lién lac dam bao dau tur x4y dung dong bo.
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5.9. Bdnh gid méi trwong chién lirgc:
Cac giai phap cu thé giam thidu, khic phuc tac déng dén méi truomg:
- B4 tri hé théng céng thodt nude thai riéng biét v hé théng thodt nudc mat.

- T4 chirc phén loai, thu gom réac thai to1 khu tép ket thu gom chét théi ran
nguy hai trong khu vu'c dur an chuyén vé bii rc tap trung xir ly theo quy dinh.

- Xay dung hoanfchmh hé théng thoat nudc mua dam bao khong ngip

ung trong khu \vuc lap quy v-hoach.

3%
- Trongl'f:ay xanh cagﬁ quan cdy xanh dudng phd dam bao theo ty 1& yéu ciu.

. A <§
- To chu \phén} luong;’ diéu tiét phuong tién glao thong dam bao luu
thong thuin tlen tranh A Ytac.

5.10. Déi véi cong trmh ngim:

Viéc xdy dung céc cong trinh ngam phén ngdm clia cac cong trinh xay
dung phai dam bao phu hop voi khéng gian xay dung ngam trong quy hoach 6
thi va quan ly khong gian x4y dung ngam {6 thi dugc quy dinh tai Nghi dinh

39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010.

Piéu 2. Ban hanh kém theo quyét dinh nay 13 “Quy dinh quén 1y xéy dung

~ theo dd 4n Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu tai dinh cu tai x3 Tan Son- Vi tri 2

(thon Péng Tén) phuc vu GPMB céc dy an trén dia ban x4 Tan Son, huyén Kim
Béng, tinh Ha Nam”.

" Piéu 3. T6 chirc thue hién
1. Phong Kinh té va Ha ting, phong Tai nguyén Méi trudmg:

- Phéi hop v6i Trung tam phat trién quy dat va cac don vi cé lién quan td
chirc céng bé, cong khai quy hoach chi tiét duoc duyét theo quy dinh.

- Quan ly dat dai, quy hoach x4y dung theo Quy hoach chi tiét ty 18 1/500
Khu ti dinh cu tai xa Tan Son- Vi tri 2 (thén Péng Tdn) phuc vu GPMB cac du
an trén dia ban x4 Tan Son huyén Kim Bang, tinh Ha Nam theo quy dinh phap
ludt hién hanh.

2. Trung tAm phat trién quy d4t huyén:

- Chiu trach nhlem vé tinh chinh x4c cta s liéu hién trang, sb liéu khao
sat dia hinh (dd duwoc 16 chirc nghzem thu, lam co s& cho viéc de xudt phiong
an quy hoqch) Thuc hién cong b cong khai Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
Khu tai dinh cur tai x& Tan Son- Vi tri 2 (thén Déng Tdn) phuc vu GPMB céc
du an trén dia ban xd Tan Son, huyén Kim Bang, tinh Ha Nam duoc duyet theo
quy dinh. :

- Trién khai thuc hién céc quy trinh du tu xiy dung du 4n tai dinh cu
theo quy dinh phap tuit hién hanh.

)



- Chu tjch, cac PCT UBND huyén;

" - Luu VT.

Piéu 4. Quyét dinh ndy c6 hiéu luc k& tir ngay ky.
Chanh Van phong HDND- UBND huyén; Thu trudng céc co quan, don vi:
Kinh té va Ha tang, Tai chinh - Ké hoach; Tai nguyén va Moi truong; Giam

dbc Trung tim phét trién quy dat, Chu tich Uy ban nhén dén xd T4n Son va
Tha trudng céc don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./ﬂ,} P

Noi nhin: : _ CHU T]ICH
- S¢ Xay dung, ' T

- Thudng truc Huyén ty; (dé b/cdo)

- Nhu biéu 4;






