UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

'HUYEN KIM BANG Péc lap - Tw do - Hanh phic
$é: 4926 /QD-UBND Kim Béng, ngay A8 thing AA nam 2022
QUYET PINH

Vi viée phe duyét Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu tai dinh cw
tai xii Lé Hd (thon Dai Phi) phuc vu GPMB cac dy an trén dia ban
xa Lé Hd, huyén Kim Bang, tinh Ha Nam

CHU TICH UY BAN NHAN DAN HUYEN KIM BANG

Can cir Ludt T6 chitc chinh quyen dia phwong ndm 2015; Ludt sia doi,
b6 sung mgt s6 diéu cia Ludt Té chirc Chinh phii va Ludt Té chire chinh
quyén dia phuwong ndm 2019; Ludt quy hoach do thi nam 2009; Ludt Quy
hoach nam 2017, Ludt sia d6i, b6 sung mot s6 diéu cia 37 Ludt ¢6 lién quan
dén quy hoach ndm 2018; Lugt Kién tric ndm 2019;

Can cir cdc Nghi dinh cua Chinh phii: s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4
nam 2010 vé Idp, thém dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi; 56 72/NP-
CP ngay 30/8/2019 vé stra ddi, b6 sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh
s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 Vvé ldp, thdam dinh, phé duyét va
quan ly quy hoach do thi va Nghi dinh so 44/2015/ND-CP ngay 06 thdang 5 ndm
2015 quy dinh chi tiét mét 56 ngi dung vé quy hoach xdy dung; 56 85/2020/NP-
CP ngay 17/7/2020 quy dinh chi tiét mot s6 diéu cia Ludt Kién tric;

Can cu cdc Théng tw cua B Xdy dung: Thong tu 56 12/2016/TT-BXD
ngay 29/6/2016 ciia B§ Xdy dung quy dinh vé hé so cia nhiém vy va do an
quy hoach xdy dumg viing, quy hoach dé thi va quy hoach xdy dung khu chic
ndng ddc thu; Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ban hanh QCVN
01:2021/BXD Quy chudn kj thudt quéc gia vé Quy hoach xdy dung;

Cdn cu Nghi quyet 56 27/NQ-HPND ngay 20/4/2020 cua Hoi dong nhdn
dén tinh Ha Nam vé viéc Ban hanh mét s6 chinh sdch, bién phdp ddc thu
trong ddu tw xdy dung trudc ha tang khu dat tai dinh cu nham phuc vy viéc
gidi phéng mdt bdng dé thue hién cdc dw dn dau tw phdt trién kinh te xd hoi
trén dia ban tinh;

Can cir cac Quyét dinh, Vin ban cua Uy ban wnhan ddn tinh Ha Nam.
Quyét dinh s6 2025/0D-UBND ngay 26/11/2021 vé viéc phé duyét Quy hoach
chung d6 thi Kim Bang dén nam 2030, tam nhin dén ndm 2050, Quyet dinh s6
41/2014/QD-UBND ngay 29/9/2014 ban hanh “Quy dinh vé quén 1y quy dat
tai dinh cw trén dia ban tinh Ha Nam”; Quyét dinh s6 29/QD-UBND ngay
19/8/2014 vé viéc ban hanh quy dinh vé ldp, tham dinh, phé duyét, quan Iy
quy hoach xdy dung, cdp gidy phép xdy dung va quan ly trat ty xdy dumg trén
dia ban tinh Ha Nam; Van ban s6 1208/UBND-GTXD ngay 10/5/2022 vé viéc




chdp thudn dia diém ddu tu xdy dung 11 Khu tdi dinh cw tai 07 xd, thi tran:
Tén Son, Qué, Lién Son, Tugng Linh, Ba Sao, Kha Phong, Tdn Son phuc v
GPMB cdc dw dn trén dia ban huyén Kim Bang, tinh Ha Nam; Vin bdn 56
2107/UBND-GTXD ngay 10/8/2022 vé viée giao thdm dinh, phé duyét quy
hoach chi net ty 1é 1/500 cdc khu tdi dinh cu trén dia ban huyén Kim Bang,
Vin bén sé 3057/ UBND-GTXD ngay 11/11/2022 vé viée giao UBND huyén
Kim Bang 16 chitc thdm dinh, phé duyét cdc dé dn quy hoach chi tiét khu tdi
dinh cu cdc dw dn trong diém trén dia ban huyén.

Can cie Quyét dinh s6  3696/QD-UBND ngay 17/8/2022 cia UBND
huyén Kim Bang giao nhiém vy dai dién chu dau tw ldp Quy hoach chi tiét ty
I¢ 1/500 Khu tdi dinh cw tai x4 Lé Hé (thén Pai Phi) phuc vu GPMB cdc dy
dn trén dia ban xd Lé H6, huyén Kim Bdng, tinh Ha Nam,

Cdn cw Van ban 56 285/TB-VPHU ngay 23/9/2022 ciia Vin phong
Huyén 11y vé viéc théng bdo két qua giao ban Thuong truc Huyén 1y (tuan thiv
39, ngay 22/9/2022);

Xét dé nghi ciia Trung tém phat trién quy dat huyen (tai to trinh 56
179/TTr-PTOD ngay 14/11/2022) va bdo cdo thdm dinh ciia Phong Kinh té va
Hag téng (tai bdo cdo s6 96/BC-KT&HT ngay 18/11/2022).

QUYET PINH:

Dleu 1. Phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu tai dinh cu tai xa
L& Hb (thén Dai Phi) phuc vu GPMB céc du an trén dia ban x3 Lé Ho, huyén
Kim Bang, tinh Ha Nam véi nhitng ni dung chinh nhu sau:

1. Tén dd an: Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu tai dinh cu tai x4 L&
Hb (thén Pai Phi) phuc vu GPMB cac du 4n trén dia ban xa Lé Hd, huyén
Kim Bang, tinh Ha Nam.

2. Co quan td chite lap quy hoach: Trung tim phat trién quy dat huyén
Kim Bang.

3. Muc tiéu, tinh chét, pham vi, quy mé khu vwc nghién ciru
3.1. Muc tiéu:

- Pau tu xéy dung khu tai dinh cu nhdm phuc vu giai phong mat bang
cac du an trong dlem trén dia ban xd Lé Ho nhu: Dy an Dau tu xay dung cau
Tan Lang va tuyén dudng lién két ving, néi tir duong ndi vanh dai 4 - vanh
dai 5 qua Quéc 16 38 dén dudng Quéc 16 21 huyén Kim Bang, tinh Ha Nam,
Du 4n dau tu xdy dung tuyén dudng két ndi duong vanh dai 4 (dudng truc
kinh té phia Nam két ndi QL38 cda thanh phd Ha Néi) véi duong vanh dai 5
(theo quy hoach vung thi d6 Ha Ngi) trén dia ban tinh Ha Nam va cac du an
khac trén dia ban xa.

- Quy hoach sir dung dit daj, khong gian kién tric canh quan, ddng bo vé
hé thong ha tng k¥ thuét, ha ting x4 hdi. Két n6i khu vuc 1dp quy hoach véi




cac khu vyce lan cén vé ha ting ky thuét, va ha tang x4 héi, cling nhu khéng
gian kién tric, canh quan. Phan bd dit dai va dé& xuit co ché quan ly s dung

dat dai nhim sit dung hop 1y hiéu qua ngudn tai nguyén, dat dai va tai nguyén
khéc.

- Lam co s& dé thu hdi, chuyén dbi muc dich sir dung, giao dét va quan ly
dt dai theo luat dinh.

- Quy hoach sir dung dit hiéu qua, kién tric canh quan hién dai, hé thong
ha tang k¥ thuat ddng bo, két ndi hop Iy voi mang ludi ha tang chung cua khu
vuc. Gop phéan hinh thanh khu & méi, hién dai, 12 dlem nhan canh quan tai khu
vuce trung tim x& cfing nhu dép ing mét phén nhu cdu vé dat & tai dinh cu phuc
vy gidi phong mit bang cho cdc du 4n trong diém trén dia ban.

3.2. Tinh chit:

- La khu & méi c6 ha tang k¥ thuat déng bd, dap tng duoc cac nhu cau vé
tién nghi séng va khéng gian song.

-Khu d4t d& bd tri tai dinh cu dam bao dap tmg nhu ciu tai dinh
cur cho ngudi ¢6 dat & thu hdi, nhiéu dy 4n khac nhau va theo quy dinh tai khoan
3, Diéu 26 Nghi dinh 47/2014/NDCP ngay 15/5/2014 ¢6 quy dinh “Khu tdi dinh
cut duge lap cho mgt hodc nhiéu dy én; nha &, dat & trong khu tdi dinh cu duoc
bo tri theo nhiéu cdp nha, nhiéu mire dién tich khde nhau phu hop voi cac miec
boi Ihwong va kha nang chi tra cua nguoi-duge tdi dinh cu”. Vi vy khi lép quy
hoach can nghzen curu quy hoach phan 16 theo nhiéu muic dién tich khac nhau dé
dim bao giai quyét phi hop khi giao dat tai dinh cur.

3.3. Quy mo:

- Quy m6 dién tich quy hoach: khoang 2,08 ha.

(Quy mé dién tich giam so v&i van ban 1814/UBND-GTXD ngay 15/7/2022
cua UBND tinh do trong qud trinh nghién cuu Idp quy hoach co cdp nhdt hién
trang st dung ddt va ranh gici cdc dw dn, quy hoach khdc c6 lién quan dé tranh
chong ldn va khép ndi véi hién trang sic dung dat va quy hoach lan cén).

- Quy md dan sé: khoang 300 ngudi.

3.4, Pham vi, quy mé ranh gigi nghién cuu lgp quy hoach:

Khu vuc nghién ciru 1ap Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu tai dinh cu tai
x4 L& Hd (thén Pai Phi) phuc vu GPMB céc du 4n trén dia ban xa Lé Ho,
huyén Kim Bang, tinh Ha Nam ¢6 vi tri cu thé nhu sau:

- Phia Béc gidp khu dan cu thén Pai Phu;

- Phia Nam giap dét ndng nghiép;

- Phia Péng gidp dét nong nghiép;

- Phia T4y giap dudng hién trang tir L& Ho di xa Tén Son.




4. Quy hoach sir dung dit, khong gian kién tric cinh quan
4.1. Co ciu sir dung dit:

STT Tén loai dét Dif;g“*‘ T§ 18 (%)
1 Dit & tai dinh cu 9.075,2 43,6
2 Pit ranh k¥ thuat sau 16 2.049,9 9,8
3 Pit cdy xanh don vi & 1.062,3 5,1
4 Pat giao thong 8.634,0 41,5

Tng 20.821,4 100,0

4.2. Tb chirc khéng gian kién tric cinh quan:

- Hé théng dudng giao théng chinh, khéng gian canh quan chung cta khu
vuc tudn thi theo quy hoach chung db thi Kim Bang dén nam 2030, tim nhin
dén nam 2050 va két ndi ddng bd véi khu vuc theo dinh hudng quy hoach phén
khu ty 1& 1/2000 Khu cdng nghiép, do thi, dich vu phia Bic (PK3) thude Quy
hoach chung d6 thi Kim Bang. B6 tri cac tuyén dudng giao thong ndi b két ndi
trong cac nhom 6.

- Hé théng ciy xanh: Cdy xanh vudn hoa dugc bd tri dam bao theo quy
dinh ctia cc quy chuén hién hanh, két hop véi cdy xanh gifra cac diy nha nham
ting su lan téa ciia hé théng cdy xanh mat nude dén timg nhém 6. Han ché t6i
da xay dung cong trinh trong cac khu cdy xanh vuon hoa, dap ung tbi da gia tri
vé canh quan, bao tdn va phat huy cac gia tri vé thién nhién cho khu vuc.

- Khu nha & thap ting dugc quy hoach 14 nha & lién ké theo timg phén khic
va quy md khac nhau, quy hoach thanh ting déy tao nén cac tuyén phé dong bod
vé tang cao, khoang 1Ui xdy dyng va hinh khéi klen tric cong trinh trong timg
khu 6. Mét do x8y dung trung binh tir 80+100%, tdng cao cong trinh 4 tang Chi
gidi xdy dung lui t6i da 3m so véi chi gidi duong do cua duong (cu thé trong
phén ban v&).

- Céc cdy xanh vudn hoa, hé théng dudng giao thong trong khu quy hoach
duoc ngh1en ctru bd tri cic hang muc cong trinh cho nguoi khuyét tit dé dang
tlep cén, sir dung va dugc xac dinh cu thé trong qua trinh trién khai céc budc
tiép theo.

4.3. Thiét ké db thi:

- Canh quan khu vuc duge duge thiét k& gén véi hé thdng cdy xanh canh
quan chung cua d6 thi, két ndi hai hoa cac khong g1an chirc néng trong khu vuc
quy hoach.

- Tryc, tuyén khong gian chinh dugce xac dinh 12 tuyén dudng quy hoach

rong 15m gilta khu dht. Céc cong trinh doc trén tuyén duge thlet ké ddng nhét vé
kién trac (tdng cao cong trinh, khodng lii xdy dung, mau sdc, hinh thic kién




truc...), hinh thanh cac tuyén phd vira c6 tinh din huéng, vira tao nét kién tric
dic trung cho téng thé khu vuc quy hoach.

5. Quy hoach hé thong ha ting ky thuit

5.1. Quy hoach san nén:

+ Cao d9 tim duong giao thong tir +3,50m + +3,70m.

+ Cao d¢ san nén hoan thién bang v&i cao do tim dudng giao thong tai vi tri
tuong (ng. Cao d6 san 14p khi thi cong thip hon cao do cao dd quy hoach 0,5m.

5.2. Quy hoach giao thong:

- Céc tuyén dudng bd tri két ndi cac khu chirc ning va déu ndi vdi cac
tuyén dudng khu vuc; bao gbm:

+ Mt cét 1-1 (tuyén dwong DI) ¢6 quy md 29m = 4m (hé)+7,5m (long
duomg)+5m(phan cach) +7,5m (long dudong)+ Sm (hé);

+ Mit cit 2-2 (tuyén dwong NI) c6 quy méd 14m = 5,0m (hé¢) +7m (long
dudmg) +2m (he);

+ Miit cit 3-3 (tuyén duong D2, N2) ¢6 quy md 15m = 4,0m (hé¢) +7m (long
duong) +4m (he);

+ Mt cét 4-4 (tuyén dwong D3) c6 quy md 12m = 4,0m (hé) +7m (long
duong) +1m (he).
- Thiét ké& quy hoach giao théng dam bao lién hé thuan tién gifra cac nhom

nha, bao ddm my quan khu vyc va tiéu chudn vé kinh té k¥ thuét. B tri quy hoach
cac vi trf 1én xudng dam bao cho ngudi khuyét tat tiép can dé dang, thuén loi.

5.3. Quy hoach thodt nieéc mura:

- Hudng thoat chinh: 02 hudng thoat chinh 1a huéng thoat nudce tir Tay sang
Pong, tir Nam 1én Bic thoat nude ra tuyén cdng D2000 trén dudng két ndi vanh
dai 4 véi dudng vanh dai 5 theo quy hoach chung, trudc mat thoat nudc mua ra
muong tiéu hi¢n trang & phia Péng — Nam khu vuc nghién ciru quy hoach.

- Mang ludi thoat nuéc mua: Hé théng céng thoat nudc mua di trén hé
duorng cach mép hé trung binh 1,5 - 2m; Hé thong cong thoat nudc mua sir dung

cong tron BTCT, dudng kinh D300-D1000; Hé ga, giéng tham bd tri dambao
dung k¥ thuat tiéu chudn TCVN 7957:2008.

5.4. Quy hoach cip mudc:

- Nguén nuée: Tir nha may nude sach Song Hdng theo quy hoach chung d6
thi Kim Bang,

- Pdu n01 cap nude: Tu duong bng cép nudc D400 theo quy hoach, glal

doan truéc mit d& phuc vu nhu ciu clia nhan dan d4u ndi vao dudong dng cap
nudc D110 hién trang phia Tay du an .




- Thiét ké mang lu6i chp nudc sinh hoat: Sir dung o bng HDPE D50 cép nudéc
dén cac hg dan. Hé thdng du’o*ng bng cap nudc di ngdm dudi via hé va dudi phin
d4t ha ting k¥ thuat sau cac 16 dét &.

- Cép nuéc ciru hoa: Ngudn nudc lay tir éng cdp nudc trén cdc truc
duong chinh cua khu, duong kinh 6ng nudc chita chay tir D110 tro 1én, cac
tru ctru héa duge bo tri khoang céch trung binh 150m/tru va b tri tai nhimg
vi tri ng ba, ngé tu, khu vyc ¢céng cong thuln lgi cho viéc chita chiy.

- Tiéu chudn va nhu ciu ding nuéc theo TCVN 33:2006 va QCVN
01:2021/ BXD.

5.5. Quy hoach cip dién:

Ngudn dién 1y tir dudng déy trung thé 35K V(22K V) phia Bic du 4n

Hé théng dudng day trung thé 35KV(22KV) va cép dién sinh hoat di
chim quy hoach 1 tram bién ap c6 cong suét tram 160KVA.

Hé thong dién chiéu séng va dién sinh hoat dugc ngdm hoa bang cap
ngim ludn trong dng nhua chiu lue.

Tram bién ap dat tai cac khu ciy xanh CX-01 dé cdp dién cho nhu ciu
sinh hoat va chiéu sang.

5.6. Thoat nuoc thii:
Hé thong thoat nude thai riéng hoan toan vdi hé thdng thodt nudc mua.
Hucmg thoat nuée chinh tir Tay sang Pong, Nam 1én Béc thoat ra hé

thdng cdng D300 trén duong két ndi dudng vanh dai 4 véi duong vanh dai 5
theo quy hoach chung.

Giai doan déu nuGc thai s& tam thdi ddu ndi vao hé théng thoat nudc
mua trén truc dudng D3 phla DPéng khu dit nghién ctru quy hoach. Sau khi hé
thdng ha tang k§ thuét ciia huyén Kim Bang dugc ddng bd hoa nude thai sé
dugce thoat theo quy hoach,

'Hé théng thoat nude thai thiét ké theo nguyén tic ché do ty chay, c6 toc
6 t6i thidui=1/D

Hb ga, giéng thiam, bd tri dambao dang k¥ thuét, tiéu chudn 7957:2008.

5.7. Chdt thdi rin va vé sinh moi truong:

Té chirc thu gom rac trong cac khu nha &, té chirc dit cac thung dung
rac, ban kinh phuc vu tir 200m+300m, két hop véi cac don vi thu gom réc,
hang ngay va vén chuyen bing xe ép rac dén khu xtr 1y chat thai tip trung clia
thi tran dé xtr 1y.

5.8. Quy hoach thong tin lién lac:
Vi tri ddu ndi théng tin lién lac ndm & phia Tay du an

Ngudn thong tin lién lac tir tram vién théng khu vue.
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Cac hd ga théng tin lién lac duge b tri khi tuyen éng chia nhanh va khi
chiéu dai tuyen ong qua dai, d6 ciing la vj tri dé ludn cap thong tin, cap dich
vu...va 12 vi tri phan chia, d4du ndi c4c tuyén TTLL.

5.9. Ddnh gid moi trwong chién lwoc:

CAc giai phap cu thé giam thiéu, khic phuc tac déng dén méi truong:

Bb tri hé thong cbng thodt nudc thai riéng biét véi hé théng thoat nude
mat.

T6 chirc phan loai, thu gom rac thai téi khu tap két, thu gom chét thai rén
nguy hai trong khu vuc du an chuyén vé bii rac tdp trung xir Iy theo quy dinh.

X4y dung hoan chinh hé théng thoat nuéc mua dam bao khéng ngép ung
trong khu vuc 1ap quy hoach.

Trdng cdy xanh canh quan, ciy xanh duong phd dam baotheo ty 1¢ yéu ciu.

T6 chirc, phan h}éng, diéu tiét phwong tién giao thong dam bao luu théng
thuén tién, tranh un tic.

5.10. Déivii cong trinh ngim:

Viéc xay dung cac cong trinh ngdm, phin ngim cua cdc cong trinh xay
dung phéai dam bao phu hop vai khéng gian x8y dung ngdm trong quy hoach
d6 thi va quan ly khéng gian x4y dung ngam dé thi dugc quy dinh tai Nghi
dinh 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010.

Piéu 2. Ban hanh kém theo quyét dinh nay la “Quy dinh quan ly xay
dung theo d6 4n Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu tai dinh cu tai xa Lé Hb
(thén Pai Phi) phuc vu GPMB céc du 4n trén dia ban xd Lé HO, huyén Kim
Bang, tinh Ha Nam”.

Piéu 3. T6 chire thwe hién
1. Phong Kinh t& va Ha ting, phong Tai nguyén Mbi trudng:

Phédi hop véi Trung tdm phat trién quy dét va cac don vi c6 lién quan t6
chirc cong bo, cong khai quy hoach chi tiét duge duyét theo quy dinh.

Quan 1y dat dai, quy hoach xay dung theo Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500
Khu tai dinh cu tai x& Lé Hb (thon Dai Phi) phuc vu GPMB cac du an trén
dia ban x4 Lé Ho, huyén Kim Bang, tinh Ha Nam theo quy dinh phap luit
hién hanh. _

2. Trung tam phat trién quy dat huyén:

Chiu trach nhiém ve tinh chinh x4c cua sb liéu hién trang, 56 ligu khao
sat dia hinh (dd dwoc 16 chirc nghiém thu, lam co so cho viéc de xudt phuwong
dn quy hoach). Thuc hién céng bd cong khai quy hoach chi tiét ty 1 1/500
Khu tai dinh cu tai x3 Lé HO (thén Dai Phi) phuc vu GPMB cac du an trén
dia ban x& L& Ho, huyén Kim Bang, tinh Hi Nam duoc duyét theo quy dinh.



Trién khai thuc hién cac quy trinh dau tu xay dl_rné, du an tai dinh cu theo
quy dinh phap luét hién hanh.

Diéu 4. Quyét dinh nay c6 hiéu luc k& tir ngay ky.

Chéanh Van phong HDND-UBND huyén; Thu truéng cic co quan, don
vi: Kinh té & Ha tang, Tai chinh Ké hoach, Tai nguyén va Moi truong; Giam
déc Trung tim phat trién quy dat, Chu tich Uy ban nhan dén xa L& Hb va Thu
trudng cac don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./y

Noi nhgn:

- 5S¢ Xdy dung; (dé bledo)
- TTHU,HDND huyén;

- Chu tich, cac PCT UBND huyén;
- Nhu Diéu 4;

-Luu VT,

Nguyén Thanh Thiing





